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OFERTA PUBLICA DE VENTA DE HASTA
3,000,000 ACCIONES PARTICIFATIVAS CLASE B

GREEN TOWER PROPERTIES, INC. {en adelante, la “Sociedad de Inversion Inmobiliaria” o la “Sociedad de Inversion™), sociedad de inversion
inmobiliaria, simple, cerrada, solicita registro para oferta piiblica de hasta tres millones {3,000,000) Acciones Clase B, con un valor nominal de diez délares
(US$10.00), cada una, (en adelante las “Acciones Clase B”, o las “Acciones Participativas™). El Capital Social autorizado de la Sociedad de [nversion
Inmobiliaria estd integrado por: (1) mil {1,000} Acciones Clase A, (en adelante las “Acciones Clase A”, o las “Acciones Gerenciales'™) con un valor nominal
de diez dolares (US$10.00) moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, cada una, (i1) tres mitlones (3,000,000) de Acciones Clase B, con un
valor neminal de diez dotares (US$10.003, cada una, v (ii}) cuantas clases de acciones adicionales, con o sin valor nominal, autorice ia Junta Directiva de la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria. De conformidad con o exigido en los acuerdos emitidos por ta SMV, mientras existan Acciones Clase B, en circuiacion,
la Sociedad de [nversion Inmobiliaria mantendrd un capital tolal minimo de cincuenta mil délares (US$50,000.00).

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria oftecerd y colocard las Acciones Clase B de forma pablica, previa autorizecion de la Superintendencia del Mercado
de Valores de Panamd v de la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. La totalidad de las Acciones Clase A ya fucron emitidas y pagadas. Las Acciones
Clase B seran emitidas en forma neminativa y registrada. Las Acciones Clase A otorgan a sus Tenedores Registrados los derechos politicos conferidos por
el pacto social y la ley, incluyende el derecho a voto, a razon de un voto por accion. Las Acciones Clase B otorgan a sus Tenedores Registrados los derechos
ecendmicos conferidos por el pacto social y la ey, incluyendo los derechos de recibir dividendos y una cuota parte de los activos en caso de liguidacion,
pero no otorgan derecho de voie a sus Tenedores Registradaos, salvo especificamente para fos asuntos determinados y descritos en la Seccidn I (B) (18} de
este Prospecto Informative. La Sociedad de Inversion Inmobiliaria declarard y pagard dividendos a los Tenedares Registrados de las Acciones Clase B con
la frecuencia y manera que establezca la Junta Directiva, de tiempoe en tiempo, mediante acuerdos y/o resoluciones. La distribucién de dividendos pedra
efectuarse en efectivo y/o en acciones segun sea determinado por la Junta Directiva de la Soeiedad de Inversion Inmobiliania. Las Acciones Clase B no
otorgan a sus titulares el derechio a solicitar su redencién, salvo en los casos permitidos por la ley aplicable. El producto de la venta de las Acciones Clase
B sera destinade a realizar inversiones cn forma consistente con sus objetivos y politicas de inversion. Las Acciones Clase B seran emitidas en tinilos
globales, los cuales serdn consignados con una central de valores para efectos de su inmovilizacion y estardn representadas por medio de anotaciones en
cuenta y sujetas al régimen de “Tenencia Indirecta” establecido en el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999. La Sociedad de Inversidn
Inmobiliaria podra recomprar todas, o un porcentaje de, las Acciones Clase B emitidas y en circulacion, sujeto a los términos y condiciones establecidos en
la Seccidn IIT (B) (17) de este Prospecto Informativo. El precio intcial de las Acciones Clase B sera notificadoe por la Sociedad de Inversion Inmobiliaria a
la Superintendencia del Mercado de Valores y 1a Bolsa Latinoamericana de Valores, 8.A. mediante la entrega de un Suplemento a este Prospecto Informativo,
con al menos, dos (2} Dias Héabiles de anticipacion a {a Fecha de Oferta, y el precio asi notificade podra ser objete de deducciones o descuentos, asi come
de primas o sobreprecios, segun lo determineg la Sociedad de Inversion Inmobihiaria, de acuerdo a las condiciones del mercado.

LA OFERTA PUBLICA DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADA POR LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
DE PANAMA. ESTA AUTORIZACION NO IMPLICA QUE LA SUPERINTENDECIA DEL MERCADO DE VALORES DE PANAMA
RECOMIENDA LA INVERSION EN TALES VALORES NI REPRESENTA OPINION FAVORABLE O DESFAVORABLE SOBRE LA
PERSPECTIVA DEL NEGOCIO DEL EMISOR, LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADC DE VALORES DE PANAMA NO SERA
RESPONSARLE POR LA VERACIDAD DE LA INFORMACION PRESENTADA EN ESTE PROSPECTO O DE LAS DECLARACIONES
CONTENIDAS EN LAS SOLICITUDES DE REGISTRO ASI COMO LA DEMAS DOCUMENTACION E INFORMACION PRESENTADA

POR EL EMISOR PARA EL REGISTRO DE LA EMISION,

Fecha de Impresién del Prospecto: 23 de marzo de 2023 Fecha Inicial de Ia Oferta: 27 de marzo de 2023
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SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA
Green Tower Properties, Inc.
MMG Tower, Pise 23, Costa del Este, Ave. Paseo del Mar
Panarna, Repiblica de Panamé
Teléfono: (507} 208-7017/ {507) 265-7700
Diana Morgan Boyd: diana.morgani@morimor. com

ADMINISTRADOR DE INVERSIONES
MMG Asset Management, Corp,
Torre MMG Piso 22
Avenida Pasco del Mar, Urbanizacion Costa del Este
Panamd, Republica de Panamg
Teléforo; {507} 265-7600
Marietta Pinilla: marietta pinilla@mmgbank.com

ASESOR FINANCIERO Y AGENTE ESTRUCTURADOR

MMG Bank Corporation

Torre MMG Piso 22
Avenida Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
Panamd, Republica de Panama
Telétono; (5073 2657600
Roger Kinkead: roger kinkead@mmgbank.com

www.mmgbank.com

ASESOR LEGAL
MORGAN & MORGAN LEGAL
Torre MMG Piso 25
Avenida Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
Papamd, Republica de Panama
Teléfono: {507) 265-77717
Ricarde Arias / Ana Carelina Castillo: ricardo arias{@morimor.com

/ ana.castillo@morimor.com
WWW,EROTITIOL, COM

CASA DE VALORES Y PLESTO DE BOLSA
MMG Bank Corperatien
Torre MMG Piso 22
Avenida Paseo del Mar, Urbanizacién Costa del Este
Panama, Repiblica de Panama
Teléfono: (507} 263-7600
Jorge Raiil Vallarino: jorge vallarinoZmmmegbank.com

www.mmgbank com

AGENTE DE PAGO, REGISTRO Y TRANSFERENCIA
MMG Bank Corporation
Torre MMG Piso 22
Avenida Paseo det Mar, Urbanizacion Costa del Este
Pagnama, Republica de Panama
Teléfono: (507) 265-7600
Roger Kinkead: roger kinkead@mmgbank com
htips:/www mmebank.com

CENTRAL DE CUSTODIA DE VALORES
Central Latinoamericana de Valores (Latinclear)
Avenida Federico Boyd y Calle 49 Bella Vista,
Edificio Bolsa de Valores, Planta Baja
Panama, Republica de Panama
Teléfono: (507} 214-0105

Lerzy Batista: operaciones@iatinexgroup.com
www.latinexcentzal.com

LISTADO BE VALORES
Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.
Avenida Federico Boyd y Calle 49 Bella Vista,
Edificio Bolsa de Valores, Primer Piso
Panamg, Repiiblica de Panama
Teléfono; {507) 269-1966

Olga Cantillo: bolsai@latingxgroup. com
www latinexbolsa.com

REGISTRO
Superintendencia del Mercado de Valores
P.H. Gicbal Plaza, Calle 50, Piso 8
Panama, Repiblica de Panama
Teléfono: (507) 501-1700
infofisupervalores.gob.pa
WwWw.supervaiores. gob. pa/

AUBDITORES EXTERNOS
Deloitie, Inc.

Torre Bance Panama, Piso 12,
Avenida Boudevard y 1a Rotonda, Costa del Este
Panama, Replblica de Panama
Teléfono: (507) 3034100
Luis Castro: lcastro@deloitte.com
www. deloitte com




Aviso Importanie

GREEN TOWER PROPERTIES, INC. ES UNA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA SIMPLE Y CERRADA,
DERIDAMENTE CONSTITUIDA DE ACUERDO A LAS LEYES DE LA REPUBLICA DE PANAMA Y REGISTRADA EN LA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES DE PANAMA.

LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR LAS ACCIONES CLASE B, A QUE SE REFIERE ESTE PROSPECTO INFORMATIVO
DEBERAN (A) LEER EL PRESENTE PROSPECTO INFORMATIVO PREVIO A LA ADQUISICION DE DICHAS ACCIONES Y
MANTENER EL MISMO PARA 5U CONSULTA; Y (B) CONSULTAR A SUS ASESORES LEGALES, FISCALES Y CONTADORES
EN RELACION A LOS EFECTOS LEGALES, CONTABLES Y FISCALES CONCERNIENTES A LA INVERSION EN ACCIONES
CLASE B DE LA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA, INCLUYENDO: (I) LOS REQUISITOS LEGALES APLICABLES
EN LA JURISDICCION DEL DOMICILIO O RESIDENCIA DEL INVERSIONISTA EN LO RELATIVO A LA COMPRA,
TENENCIA, RECOMPRA Y CANIE DE ESTE TIPO DE ACCIONES; (II) RESTRICCIONES MONETARIAS: Y (1) EL IMPUESTO
SOBRE LA RENTA Y OTRAS DISPOSICIONES FISCALES QUE EN LA RESPECTIVA JURISDICCION PUDIESEN SER
APLICABLES A LA COMPRA, VENTA, TENENCIA, REDENCION Y CANJE DE ESTE TIPQ DE ACCIONES,

ESTA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA PODRA REALIZAR INVERSIONES EN PROPIEDADES INMOBILIARIAS O
EQUIVALENTES INHERENTES A SUS POLITICAS DE INVERSION, LO QUE SUPONE ASUMIR RIESGOS ADICIONALES EN
RELACION CON INVERSIONES EN VALORES COTIZADOS POR LA INEXISTENCIA DE UN MERCADO ORGANIZADO QUE
ASEGURE LA LIQUIDEZ Y SU VALORACION CONFORME A LAS REGLAS DE MERCADO EN EL PORTAFOLIO DE
INVERSION DEL FONDO. EL VALOR DE LAS ACCIONES CLASE B PODRA FLUCTUAR A LA ALZA O A LA BAJA Y NO SE
ENCUENTRA GARANTIZADO,

SOLO PODRAN SER REDIMIDAS TODAS, O UN PORCENTAIE DE, LAS ACCIONES CLASE B EN BASE AL DERECHO DE
RECOMPRA QUE OSTENTA LA JUNTA DIRECTIVA DE LA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA, O SEGUN SE
ESTABLEZCA EN LA LEY APLICABLE, MEDIANTE LOS MECANISMOS QUE ESTABLECE EL PACTO SOCIAL DE LA
SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA, LA LEY QUE REGULA EL MERCADO DE VALORES EN PANAMA Y LOS
REGLAMENTOS DE LA BOLSA LATINCAMERICANA DE VALORES, S.A. Y DE LA CENTRAL LATINOAMERICANA DE
VALORES, §.A., RESPECTIVAMENTE.

LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR ACCIONES CLASE B DE LA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA, NO DEBEN
INTERPRETAR QUE EL PRESENTE PROSPECTO INFORMATIVO REPRESENTA RECOMENDACION ALGUNA DE
INVERSION O DE NATURALEZA LEGAL, FINANCIERA, FISCAL, O DE CUALQUIER OTRA NATURALEZA.

EL PRESENTE PROSPECTO INFORMATIVO PODRA SER TRADUCIDO A DIFERENTES IDIOMAS. NO OBSTANTE, LA
VERSION QUE REPOSE EN LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES DE PANAMA, EN IDIOMA ESPANOL
ES EL DOCUMENTO OFICIAL DEL PROSPECTO INFORMATIVO QUE PREVALECERA SOBRE LAS DEMAS VERSIONES.

LA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA SE RESERVA EL DERECHO DE MODIFICAR ESTE PROSPECTO
INFORMATIVO, DE ACUERDO A LOS TERMINOS Y CONDICIONES DEFINIDOS EN EL MISMO Y DE ACUERDO A LAS
NORMAS LEGALES DICTADAS POR LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES. SERA DE
RESPONSABILIDAD DE TODO POTENCIAL INTERESADO EN ADQUIRIR LAS ACCIONES VERIFICAR SI ESTA VERSION
HA SIDO OBJETO DE MODIFICACIONES. TODA MODIFICACION AL PROSPECTO INFORMATIVO DEBERA SER
PRESENTADA ANTE LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES PARA SU AUTORIZACION Y SOLO SURTIRA
EFECTO A PARTIR DEL REGISTRO Y AUTORIZACION ANTE DICHA ENTIDAD, DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN LOS RESPECTIVOS ACUERDOS. COPIA DE LA DOCUMENTACION QUE AMPARA CUALQUIER
MODIFICIACION ESTARA DISPONIBLE A TRAVES DE LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES DE
PANAMA, QUIEN LA MANTENDRA EN SUS ARCHIVOS A LA DISPOSICION DE LOS INTERESADOS.

LAS INVERSIONES QUE REALIZA UNA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA PRESENTAN ALTOS RIESGOS,
DEBIDO A QUE SON INVERSIONES EN INMUEBLES, EN TITULOS REPRESENTATIVOS DE DERECHOS SOBRE
INMUEBLES, O EN EL NEGOCIO DE DESARROLLO Y ADMINISTRACION INMOBILIARIA.

LA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA SE RESERVA EL DERECHO DE CAMBIAR LA ESTRUCTURA, CREAR
NUEVAS CLASES O SERIES DE ACCIONES ¥ AUMENTAR EL CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO, SUJETO A PREVIA
AUTORIZACION DE LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES Y CONFORME A 1.O ESTIPULADO EN
EL ACUERDO NO. 5-2004 DE 23 DE JULIO DE 2004 (SEGUN EL MISMO SEA MODIFICADO DE TIEMPO EN TIEMPO),
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L RESUMEN DE TERMINOS Y CONDICIONES DE LA OFERTA

LA INFORMACION QUE SE PRESENTA A CONTINUACION ES UN RESUMEN DE LOS PRINCIPALES

TERMINOS Y CONDICIONES DE LA OFERTA Y OPERACION DE LA SOCIEDAD DE INVERSION

INMORBILIARIA DENOMINADA GREEN TOWER PROPERTIES, INC. ¥ EL. DETALLE DE LOS FACTORES

DE RIESGO DE LA MISMA. EL INVERSIONISTA POTENCIAL INTERESADO DEBE LEER ESTA SECCION

CONJUNTAMENTE _CON LA _TOTALIDAD DE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PRESENTE

PROSPECTOQ INFORMATIVO, EN EL CUAL SE DETALLAN LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LA

SOCIEDAD DE_INVERSION INMOBILIARIA, Y SOLICITAR ACLARACION EN CASO DE NO ENTENDER

ALGUNO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONES, INCLUYENDO LOS FACTORES DE RIESGO DE LA

EMISION.

Denominacion:

Categoria de Sociedad de Inversién:

Clase de Valor:

Cantidad de Valores:

Representacién de los Valores:

Titularidad:
Moneda de Deneminacion:

Precio Inicial de la Oferta;

Fecha Inicial de Ia oferta:

Fecha de Oferta

Green Tower Properties, Inc. (en adelante, la “Sociedad de Inversion
Inmobiliaria” o la “Sociedad de Inversion™),

De acuerdo a lo dispuesto en el Texto Unico del Decreto Ley I de 1999 y los
respectivos Acuerdos emitidos por la Superintendencia del Mercado de Valores
de Panama (en adelante, la “SMV” o “Superintendencia del Mercado de
Valores™), Green Tower Properties, Inc., se clasifica como una sociedad de
inversién inmobiliaria, simple, cerrada y local.

Acciones Clase B (en adelante las “Acciones Clase B” o las “Acciones
Participativas™, sin derecho a voto, salvo cuando se trate de determinados
asuntos descritos en la Seccién HI (B) (18) de este Prospecto Informativo, pero
con derechos econdmicos, incluyendo los derechos de recibir dividendos y una
cuota parte de los activos en caso de liquidacion, emitidas en forma nominativa
y registrada, con un valer nominal de diez dolares (UUS$10.00) por accién.

Hasta tres millones (3,000,000) de Acciones Clase B.

Las Acciones Clase B seran emitidas en titulos globales, los cuales seran
consignados en una central de valores para efsctos de su inmovilizacién, y
estardn representadas por medio de anotaciones en cuenta y sujetas al régimen
de “Tenencia Indirecta” establecido en el Texto Unico del Decreto Ley 1 de § de
julio de 1999.

Las Acciones Clase B serdn emitidas de forma nominativa y registrada.
Délares de los Estados Unidos de América (“USS$™).

El precio inicial de la oferta de las Acciones Clase B serd notificado por la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria a la Superintendencia del Mercado de
Valores y la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., mediante la entrega de un
Suplemento a este Prospecto Informativo con al menos dos (2) Dias Hébiles de
anticipacion a la Fecha de Oferta, v el precio asi notificado podra ser objeto de
deducciones o descuentos, asi como de primas o sobreprecios, segin lo
determine ia Sociedad de Inversion Inmobiliaria, de acuerdo a las condiciones
del mercado.

27 de marzo de 2023.

“Fecha de Oferta™ serd la fecha que serd determinada por la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria y comunicada a fa SMV y Latinex mediante un
Suplemento al Prospecto Informative, y serd cada fecha a partir de la cual se
ofreceran en venta Acciones Clase B de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.



Objetivo de Inversion de la
Sociedad:

Uso de Fondos:

Monto Minimo de Ia Inversidén:

Acciones Clase A:

Redencion de las Acciones;

Recompra de las Acciones

Politica de Inversidn:

Politica de Endendamiento:

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria tiene como objetivo invertir y negociar,
ya sea directamente o a través de subsidiarias, en bienes inmuebles, titulos
representativos de derechos sobre bienes inmuebles o en el negocio de desarrollo
y administracién inmobiliaria ubicados en la Republica de Panama, permitiendo
ast a sus inversionistas la oportunidad de participar de las rentas generadas por
contratos de arrendamiento comerciales, asi como de las variaciones del valor
de mercado de los inmuebles y la posibilidad de realizar ganancias de capital
mediante la venta de las propiedades inmobiliarias y/o inversiones incidentales.

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria empleard los fondos netos recaudados
producto de la venta de las Acciones Clase B para realizar inversiones en forma
consistente con sus objetivos y politicas de inversion.

Ei monto minimo de la inversion respecto a las Acciones Clase B de la Sociedad
de Inversion Inmobiliaria serd de mil délares {US$1,000.00), moneda de curso
fegal de los Estados Unidos de América,

Las Acciones Clase A (en adelante las “Acciones Clase A” ¢ las “Acciones
Gerenciales”), no forman parte de la oferta piblica de acciones que se describen
en este Prospecto Informativo y no tendran derechos econdmicos sobre los
beneficios generados por los activos de la Sociedad de Inversion.

FI derecho a voz y vote le correspondera exclusivamente a las Acciones Clase
A, salvo por los asuntos que requieran voto de [as Acciones Clase B indicados
en la Seccion 11 (B) (18) de este Prospecto Informativo,

Por tratarse de una Sociedad de Inversion Inmobiliaria cerrada, no se ofrecerd a
los Tenedores Registrados de las Acciones Clase B, el derecho a solicitar la
redencion de las Acciones Clase B de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria,
salvo en los casos permitidos por ]a ley aplicable.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria, tendra el derecho de recomprar todas, o
un porcentaie de, las Acciones Clase B, a requerimiento exclusivo de ésta, a
través de su Derecho de Recompra, a ser eiercide mediante autorizacion de parte
de su Junta Directiva, sujeto a los términos y condiciones que se establecen en
la Seccién IE (B) (17) de este Prospecto Informativo.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria invertira sus recursos en inversiones
permitidas e inversiones incidentales de conformidad con lo dispuesto en la
Seccion I (D) (2) del presente Prospecto Informativo, cumpliendo con el
requisite de mantener al menos el ochenta por ciento (80%) de sus activos
invertidos, ya sea directamente o a través de subsidiarias, en Inversiones
Permitidas {como dicho término se define en la Seccidon 1T (D) (2)).

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria podra celebrar contratos de préstamos,
realizar emisiones piblicas o privadas de valores o celebrar cualquier otra
operacion de crédito,

Salvo por obligaciones o resiricciones contraidas en financiamientos, ofertas
piiblicas de valores y otras relaciones contractuales, la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria no tiene limitacién alguna para solicitar y contratar créditos,
préstamos 1 otro tipo de empréstitos, emitir valores representativos de deuda y
dar en garantia los bienes de su propiedad que estén libres de gravamenes u otras
testricciones. Sujeto al cumplimiento de fas normas vigentes, su pacto social,
este Prospecto Informativo y las obligaciones contractuales que contraiga o haya
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Politica de Dividendos:

Valoracion de Activos:

Valor Neto de los Activos por Accién
(VNA) de las Acciones Clase B:

Régimen de Tenencia Indirecta:

contraido, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria podré emitir Acciones Clase B
vy utilizar el producto de la venta de las Acciones Clase B para realizar repagos
de deuda.

1.a Sociedad de Inversion Inmobiliaria prevé la distribucién de dividendos a los
Tenedores Registrados de sus Acciones Clase B con la frecuencia y manera que
establezca su Junta Directiva, de tiempo en tiempo, mediante acuerdos y/o
resoluciones, de no menes del noventa por ciento (90%) de su utilidad neta del
periodo fiscal, de conformidad con lo establecido en el Decreto Ejecutivo 199
de 2014, segln el mismo sea de tiempo en tiempo reformado o modificado.

Con excepcion de los primeros dos (2} afios de registro, la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria, podra no realizar distribuciones o distribuir un porcentaje inferior
al minimo indicado, sin que lo mismo conlleve la pérdida del régimen especial
de tributacién, segin el Decreto Ejecutivo 199 de 2014, Queda lo mismo
entendido, en el caso que, en cualquier periodo fiscal en que, a juicio del
Administrador de Inversiones o la Junta Directiva de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria, por situaciones extraordinarias macroecondmicas o del desempefio
o perspectivas del negocio de desarrollo y administracion inmobiliaria en que
participa la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, se considere conveniente no
distribuir dicho minimo indicado de noventa por ciento (90%) de su utilidad neta
del pericdo fiscal que corresponda,

La distribucion anual de dividendos podria efectuarse como dividendos en
efectivo y/o en acciones, y serd determinada por [a Junta Directiva de la Sociedad
de Inversidn Inmobiliaria. En caso de una distribucién de dividendos en
accianes, las nuevas Acciones Clase B a emitir serdn calculadas en base al monto
total a distribuirse como dividendo en acciones dividido entre el VINA. Para
mayor detalle ver la Seccion ITE {D) (3) del presente Prospecto Informativo.

Las Inversiones Permitidas de [a Sociedad de Inversion Inmobiliaria deberén
valorarse de acuerdo a avalios elaborados por compafiias de avalios
debidamente autorizadas para tales efectos. Estos avaliios se deberdn realizar
como minimo, una (1) vez al afio, as{ como con ocasion de la adquisicién y/o
venta de un activo de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, conservandose su
sustente por un periodo no menor de cuatro (4) afios a partir de la realizacion de
la valoracién y estar a disposicion de la Superintendencia dei Mercado de
Valores.

Las Inversiones Incidentales deberan valorarse de conformidad a lo establecido
en el articulo 37 del Acuerdo 5-2004 de 23 de julio de 2004, emitido por la
Superintendencia del Mercado de Valores.

El valor neto por accidn de las Acciones Clase B (el “Valor Neto de los Activos
por Accidén” o “VINA™) sera igual al coeficiente de dividir ei Vaior Neto los
Activos de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria entre el nimero de Acciones
Clase B emitidas y en circulacion. EI VNA serd calculado y repertado
anualmente o segun cualquier otra periodicidad requerida bajo la ley aplicable,
seglin se describe en la Seccién I (B) (10) de este Prospecto Informativo.

E! derecho de propiedad de los titulares de las Acciones Clase B estard sujeto al
Régimen de Tenencia Indirecta, regulado en el Capitulo Tercero del Titulo X
que corresponde al Texto Unico del Decreto Ley 1 de 1999. La totalidad de fas
Acciones Clase B seran depositadas con la Central Latinoamericana de Valores,
S.A. (“Latinclear”} y emitidas a su favor. Por tal motivo, Latinclear sera el
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Administrador de Inversiones:
Casa de Valores, Puesto de Bolsa y
Custodio;

Agente de Pago Repistroy
Transferencia:

Asesores Financieros:
Asesores Legales:
Auditores Externos:
Central de Custodia:
Inscripeion de Valores:

Tratamiento Fiscal sobre el
Impuesto sobre la Renta:

Tratamiento Fiscal sobre el
Impuesto de Dividendos:

tenedor directo de todas las Acciones Clase B inmovilizadas frente a la Sociedad
de Inversion Inmobiliaria. Bajo el régimen de Tewmencia Indirecta, el
inversionista tendra el cardcter de “Tenedor Indirecto” en relacién con aquellas
Acciones Clase B inmovilizadas compradas a su favor a través de una casa de
valores o un intermediario, y como tal, adquirird derechos bursatiles sobre las
Acciones Clase B de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Valores (cada
uno, un “Tenedor Registrado™). Cada Tenedor Registrado, en su condicion de
Tenedor Indirecto de las Acciones Clase B podrd ejercer sus derechos bursatiles
de acuerdo a la ley, los reglamentos y procedimientos de Latinclear.

MMG Asset Management, Corp. (el “Administrador de Inversiones” o el
“Administrador™).

MMG Bank Corporation

MMG Bank Corporation

MMG Bank Corporation

Morgan & Morgan Legal

Deloitte, Inc.

Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latinclear).

Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. {en adelante, “Latinex™).

No obstante, lo previsto en el articulo 710 del Codigo Fiscal, las sociedades de
inversion inmobiliaria y sus subsidiarias no tendran que efectuar el pago del
Impuesto sobre la Renta Estimado de la sociedad, siempre que se cumpla con lo
establecido en el pardgrafo 2 del Articulo 706 del Cadigo Fiscal y con el
reglamento de normativa legal segin el Decreto Ejecutivo No 199 de 23 de junio
de 2014 emitido por el Ministeric de Economia y Finanzas. Por tratarse de un
régimen especial de tributacion del impuesto sobre la renta, no les serdn
aplicables las reglas establecidas en el literal a) del articulo 701 del Cdédigo
Fiscal, en relacién con las ganancias por enajenacion de bienes inmuebles, ni fas
reglas establecidas en el literal €) del articulo 701 dei Cédigo Fiscal, en relacion
con las ganancias por enajenacidn de valores, a las sociedades de inversion
inmobiliaria y subsidiarias, que se hayan acogido al régimen especial de que
tratar el parrafo 2 del articulo 706 del Codigo Fiscal,

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Ejecutivo N°199 de 23 de Junio de
2014, que modifica los articulos 122, 122-A, 122-B, 122-C, y 122-D y deroga ¢l
articulo 122-E del Decreto Ejecutivo N° 170 de 27 de octubre de 1993, en lo
relacionado con el régimen de sociedades de inversidn inmobiliaria que se acojan
al incentivo fiscal del pardgrafo 2 del Articulo 706 det Codigo Fiscal, modificado
mediante la Ley 27 de 4 de mayo de 2015, segin el cual para los efectos del
articulo 706 de! Cddigo Fiscal, se excluyen las sociedades de inversion
inmobiliaria registradas en la SMV y que se listen y coticen sus cuotas de
participacion en bolsas de valores o mercados organizados registrados ante la
SMV, conforme lo establecido en la Ley de Valores y sus leyes reformatorias y
acuerdos, que capten fondos a largo plazo en los mercados organizados de
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Tratamiento Fiscal sobre el
Impuesto de Inmuebles:

Tratamiento Fiscal de las
Ganancias de Capitak:

Retencion de Impuestos:

Depdsito Previo:

capitales con el objetivo de realizar inversiones directa o indirectamente a través
de subsidiarias, en el desarrollo y la administracién inmobiliaria residencial,
comercial o industrial en la Republica de Panama, que tengan come politica la
distribucion a los tenedores de no menos del noventa por ciento (90%) de su
utilidad neta del periodo fiscal v que se registren como tal en la Direccion General
de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas, en cuyo caso €l impuesto
sobre la sociedad de inversidn inmobiliaria registrada recaerd sobre los tenedores
de sus cuoctas de participacion, a las tarifas establecidas en los articulos 699 y 700
del Codigo Fiscal, segin corresponda, quedando [a sociedad de inversion
inmobiliaria registrada obligada a retener el diez por ciento (10%) del mento
distribuido al momento de realizar cada distribucidn, en concepto de adelanto a
dicho impuesto; retencién esta que deberd remitir al fisco dentro de los diez (10)
dias siguientes a [a fecha en que se haga cada distribucion, y que el contribuyente
podré optar por considerar como ef impuesto sobre la renta definitivo a pagar sobre
el monto distribuido. Sin embargo, durante cualquier periodo fiscal en el que no
se efectué la distribucién a los tenedores de las cuotas de participacion de no menos
del noventa por ciento (90%) de la utilidad neta o que se efectien las distribuciones
inferiores al minime aqui establecido, la respectiva sociedad de inversion
inmobiliaria quedara sujeta a la determinacion de las rentas gravables establecidas
en ¢l articulo 699 del Codigo Fiscal.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 763 del Cédigo Fiscal, son objeto
del Impuesto de Inmuebles todos los terrenos situados en el territorio jurisdiccional
de la Republica de Panamd, asi como los edificios y demds construcciones
permanentes hechas o que se hicieren sobre dichos terrenos; tengan ¢stos o no
titulo de propiedad, inscrito en el Registro Plblico de la Repiblica de Panama.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 334 del Titulo XVI de la Ley de
Valores, para los efectos del impuesto sobre la renta, del impuesto sobre
dividendos y del impuesto complementario, no se consideraran gravables las
ganancias, ni deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacion de valores
registrados en la SMV, siempre que dicha enajenacion se dé a través de una bolsa
de valores u otro mercado organizado.

Las Secciones de tratamiento fiscal incluidas en este Prospecto Informativo son
meramente informativas y no constituyen una declaracién o garantia de la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria ni del Administrador de Inversiones sobre el
tratamiento fiscal que el Ministerio de Economia y Finanzas dard a la inversion
en las Acciones Clase B.

Cada Tenedor Registrado de una Accion Comin Clase B, deberd
independientemente cerciorarse del tratamiento fiscai de su inversion en las
Acciones Clase B, antes de invertir en las mismas.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria retendrd y descontard de todo pago que
deba hacer con relacidn a las Acciones Clase B, todos los impuestos que se
causen respecto de dichos pagos, ya sea por razon de leyes o reglamentaciones,
existentes o futuras, asf como por razén de cambios en la interpretacion de las
mismas. Cualquier suma asi retenida serd pagada por la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria conforme lo requiera la ley, a las autoridades fiscales
correspondientes.

El depésito previo exigido por el articulo 202 de la Ley de Valores, se cumplira

‘mediante Ja consignacion de un titulo global representative de las Acciones
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Clase B en una central de valores para efectos de su inmovilizacidn y sujecion
al régimen de Tenencia Indirecta, el cual incluye la instrumentacién de un
sistema de anotacidn en cuenta.

Modificaciones y Cambios; La Sociedad de Inversion Inmobiliaria se reserva ¢l derecho de efectuar
enmiendas al Prospecto Informativo y demas documentos que respaldan la
Oferta Piblica de las Acciones Clase B, con el exclusivo propdsito de remediar
ambigiiedades o para corregir errores evidentes o inconsistencias en la
documentacion. Cuando {ales enmiendas no impliquen modificaciones a los
términos v condiciones de las Acciones Clase B, segin el pacto social de la
Scciedad de Inversién Inmobiliaria y demas documentos relacionados con esta
Oferta Piblica, o en los casos asi permitidos por [a ley aplicable, no s¢ requerira
el consentimiento previo o posterior de ias Acciones Clase B. Tales enmiendas
se notificaran a la SMV y a Latinex, mediante suplementos enviados dentro de
los dos (2) Dias Habiles siguientes a la fecha en que se hubiesen aprobado.

Fuera de lo indicade en el parrafo anterior, la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria, tanto este Prospecto Informativo como el pacte social de la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria, podran ser modificados en cualguier
momento, mediante el voto favorable de la mitad més una de las Acciones Clase
A, {y Ia mitad mdas una de las Acciones Clase B en los asuntos que requieran
voto de las Acciones Clase B indicados en la Seccion IH (B} (18) de este
Prospecto Informativo).

Ley Aplicable: Texto Unico del Decreto Ley 1 de 1999 (el cual incluye las modificaciones
incorporadas por ia Ley 67 de 2011} Superintendencia del Mercado de Valores
y demas leyes y normas legales de la Replblica de Panamé (la “Ley de
Valores™).

1L FACTORES DE RIESGO

Toda inversion conlleva riesgos de una eventual pérdida total o parcial de capital. Los inversionistas interesados en comprar
acciones de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, deben cerciorarse que entienden los riesgos que se describen en esta
seccién del Prospecto Informativo, los cuales, al mejor saber vy entender de la Sociedad de Inversidn Inmobitiaria, sus
directores, dignatarios, ejecutivos, empleados y asesores y demds personas relacionadas, han sido identificados como aquetlos
que de suscitarse, pudieran afectar el valor de su inversién y de los rendimientos esperados para ¢l portafolio de Inversiones
de la Sociedad de Inversién Inmobitiaria y causar pérdidas para el inversionista titelar de las acciones.

La informacién proporcionada a continuacion, en ninglin caso sustituye las consultas y asesorias que el inversionista potencial
debe efectuar y obtener de sus asesores legales, fiscales, contables y cualesquiera otros que estime necesario consultar a los
efectos de tomar su decision en relacion a la posible inversion en las Acciones Clase B.

A. DE LA OFERTA

1. Riesgo de inversion

Las inversiones de ia Sociedad de Inversidn Inmobiliaria seran de largo plazo con una duracion indefinida. La Sociedad de
Inversion Inmobiliaria buscard invertir directamente en activos inmobiliarios o en activos cuyos subyacentes sean activos
inmobiliarios, y que tengan el potencial de generar flujos de caja periédicos y a su vez, una expectativa razonable de
valorizacién a largo plazo. Asi mismo, el inversionista deberd tener un horizonte de inversion de largo plazo dada la naturaleza
de los activos de Ia cartera de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, su prolongado término de duracién, las restricciones
impuestas por la falta de liquidez de la inversién, y la incertidumbre sobre el desarrelle del mercado secundario para los
valores emitidos por la Sociedad de Inversion Inmebiliaria.

2. Riesgo de rentabilidad



Aunque el Fondo estima que sus politicas de inversion son cénsonas con los objetivos establecidos para las mismas, esto no
garantiza que dichos objetivos serdn alcanzados. La rentabilidad y el valor de los activos del Fondo estaran sujetos a las
fluctuaciones del mercado inmobiliario panamefio, los mercados financieros y de dinero y a factores inherentes a los valores,
emisores y bienes en los que el Fondo invierta sus activos.

3. Riesgo de la posicién financiera de los arrendatarios

Cualquier cambio o desmejora en la posicién financiera de cualquier arrendatario de propiedades inmobiliarias que formen
parte del portafolio de inversiones de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, podria afectar los resultados de la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria, afectando de esta manera su capacidad de distribuir dividendos.

4, Riesgo de redencién

1La Sociedad de Inversion Inmobiliaria es una sociedad de inversion cerrada, siendo asi, los inversionistas no tendran derecho
a solicitar fa redencidn de su inversion, salvo en los casos permitidos por la ley aplicable.

5. Riesgo de liquidez

En caso de que un inversionista requiera en algin momento vender sus acciones de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria a
través del mercado secundario organizado de valores de la Repiblica de Panama, existe la posibilidad de que no pueda hacerlo
por falta de inversionistas interesados en comprarlas. En este ultimo caso, 1a Sociedad de Inversion Inmobiliaria no asume
compromiso alguno frente a los inversionistas, ya sea para darles liquidez o crearles un mercado secundario.

6. Riesgo por cambios en la legislacion vigente y/o tratamiento fiscal

Se refiere a cambios no anticipados en Ia legislacién panamefia vigente que regula las sociedades de inversién inmobiliaria o
en la interpretacién de éstas, que afecten negativamente a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria o a sus inversionistas. De
igual forma, cambios a la normativa panamefia que regula el valor de tos inmuebles o los derechos y posiciones contractuales
de Ia cartera de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria. De especial relevancia resultan fos cambios en los planes de
ordenamiento territorial que puedan afectar de manera significativa el valor de los activos inmobiliarios.

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria no puede garantizar que se mantendré vigente e inalterada la normativa y el régimen
especial establecido en el paragrafo 2 del articulo 706 del Cédigo Fiscal, que aplica tanto a dichas sociedades de inversién
inmobiliaria como a los inversionistas de sus acciones o cuotas de participacién que se encuentren listadas y que coticen a
través de Latinex, ya que la eliminacién o modificacion de dicho régimen especial corresponde a las autoridades
gubernamentales. Igualmente, no se puede garantizar que s¢ mantendra vigente el tratamiento fiscal de las inversiones que
realiza la Sociedad de Inversién Inmobiliaria. Ademds, existe un riesgo de que la Sociedad de Inversion Inmobiliaria no
cumpla con los requisitos establecidos por los articulos 122, 122-A, 122-B, 122-C, y 122-D del Decreto Ejecutivo N° 170 de
27 de octubre de 1993, por lo cual no puede garantizar que ef tratamiento fiscal alas Sociedades de Inversién le seria aplicable.

Los Tenedores Registrados de las Acciones Clase B, deberan cerciorase del tratamiento fiscal de su inversion,

7. Riesgo per apalancamiento

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria mantiene actualmente una emisién de Bonos Inmobiliarios por una suma de hasta
Cincuenta y Cinco Millones de Délares (US$55,000,000) moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, registrada
ante la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama conforme a Resolucién No. SMV 428-17 de 8 de agosto de
2017, y listada en la Bolsa Latinoamericana de Valores. En adicion a dicha emisién vy las obligaciones derivadas de estas y
sus garantias, 1a Sociedad de Inversion Inmobiliaria podra incurrir en deudas de conformidad con lo establecido en la Seccién
Iil (D) (4) del presente Prospecto Informativo. Como resultado de la posibilidad de contraer deudas y financiamientos, existe
la probabilidad de obtener pérdidas derivadas del no cumplimiento de las obligaciones de dichas deudas o financiamientos,
que lleven a la ejecucion o perdida de los activos dados en garantia u objeto de dicha financiacidn,

8. Riesgo de partes relacionadas



Los inversionistas potenciales interesados en adquirir Acciones Clase B segun el presente Prospecto Informativo deberén
leer cuidadosamente esta seccion, a fin de conocer v entender los posibles conflictos de interés que puedan suscitarse con
ocasién de los negocios y operaciones de fa Sociedad de Inversidn Inmobiliaria.

1.a Sociedad de Inversién Inmobiliaria no tiene limitacion alguna para realizar transacciones con partes relacionadas. Tanto
el Administrador de Inversiones, los Asesores Financieros, los Asesores Legales, Agente de Colocacion, Puesto de Bolsa y
el Custodio son partes relacionadas a la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria. Adicionalmente, la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria podra invertir en bienes y/o valores de empresas relacionadas.

A la fecha del presente Prospecto Informative, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria mantiene tres (3) contratos de
arrendamiento suscritos con empresas relacionadas que ascienden a aproximadamente $2.3 millones de doblares anuales,
Adicionalmente mantiene ofros contratos con otras empresas relacionadas que ascienden a aproximadamente US$200 mil
délares anuales. Si bien estos contratos de arrendamiento fueron pactados a términos y condiciones coénsonos con el mercado,
existe el ricsgo que, a su vencimiento, puedan ser negociados bajo condiciones diferentes.

A continuacidn, un detalle de los montos anuales de arrendamiento de partes relacionadas al cierre de septiembre de 2022:

o  Morgan & Morgan US$ 1,350,255.00
*  Morgan & Morgan Legal US$ 677.877.00
+  MMG Bank Corporation 1US$ 261,272.00
e  Otras Contratos con Empresas Relacionadas  US$ 211,596.00

9. Riesgo por ausencia de control por parte de los accionistas Clase B

Las Acciones Clase B no otorgan derechos politicos a sus Tenedores Registrados, salvo en determinadas circunstancias que
se describen en la Seccién 11T (B) (18), de este Prospecto Informativo. $6%o las Acciones Clase A tienen derechos politicos
que incluyen el derecho a voto, lo cual faculta a los titulares de tales acciones a elegir a los directores y dignatarios de [a
Sociedad de Inversién Inmobiliaria, v, en consecuencia, a mantener ef control y administracion de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria. En virtud de lo anterior, los titulares de Acciones Clase B tienen injerencia fimitada en la administracion de la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria, y en la toma de decisiones relacionadas con las inversiones realizadas por ésta; por lo
tanto, las decisiones en su mayoria se concentran en los tenedores de las Acciones Clase A,

Los Tenedares Registrados de las Acciones Clase B tampoco tendrén control sobre la evaluacion, seleccion, disposicion de
las inversiones, términos de alquiler o del plazo de tenencia de las mismas. En consecuencia, los retornos sobre inversion y
los resultados de la gestion de administracién de fas propiedades inmuebles que forman parte del portafolio de inversiones,
dependera de los esfuerzos realizados por ¢l Administrador de Inversiones, sus asesores y de las decisiones adoptadas por la
Junta Directiva de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria.

10. Riesgo por posibles distorsiones entre el valor de mercado y el valor de transacciones realizadas sobre las
propiedades inmobiliarias

La Sociedad de Inversidn Inmobiliaria realizars la valoracién de las inversiones que componen su portafolio de inversiones,
sobre la base de criterios razonables y normalmente aceptados por las Normas I[nternacionales de Informacion Financiera
(NIIF). Conforme a lo establecido en la legislacion panamefia sobre sociedades de inversion inmobiliaria, las mismas deberan
valorar sus activos y pasivos con el fin de calcular e} Valor Neto de los Activos por Accion (VNA). Al respecto, tal y como
se establiece en la Seccidn 111 (D) (2) dei presente Prospecto Informativo, las inversiones permitidas deberan valorarse de
acuerdo a avaliios elaborados por compafifas de avalos debidamente autorizadas para tales efectos. Las inversiones
incidentales deberan valorarse de conformidad a lo establecido en el articulo 37 del Acuerdo 5-2004 de 23 de julio de 2004,
emitido por la SMV, Sin embargo, existe un riesgo por posibles distorsiones entre el valor de mercado de los bienes inmuebles
de Ia Sociedad de Inversion Inmobiliaria y el valor de las transacciones que lleve a cabo la Sociedad de Inversién Inmobiliaria

sobre dichos bienes inmuebles.
11. Riesgo por posibles modificaciones a los términos y condiciones de la Oferta Publica

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria podra modificar los términos y condiciones del Prospecto Informativo o de sus reglas
constitutivas, conforme a lo establecido en el Articulo 24 del Acuerdo 5-2004 emitido por la SMV. Dichas modificaciones
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podran efectuarse mediante la presentacién para su autorizacién ante la SMV, de la documentacién precisa para ello y una
solicitud de registro que incluird la explicacién sucinta de la modificacién propuesta. Toda medificacion al Prospecto
Informativo o a las reglas constitutivas de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria surtird efecto a partir de su registro ante la
SMV,

En adicion, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria se reserva el derecho de efectuar enmiendas a este Prospecto Informative
y demés documentos que respaldan la Oferta Publica de las Acciones Clase B, con el exclusivo propdsito de remediar
ambigiiedades o para corregir errores evidentes o inconsistencias en la documentacion. Cuando tales enmiendas no impliquen
modificaciones a los términos y condiciones de las Acciones Clase B, segln lo dispuesto en el pacto social de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria, y demés documentos relacionados con esta Oferta Plblica, o en los casos asi permitidos por la ley
aplicable, no se requerira el consentimiento previo o posterior de las Acciones Clase B. Tales enmiendas se notificaran a la
SMV y a Latinex, mediante suplementos enviados dentro de los dos (2) Dias Habiles siguientes a la fecha en que se hubiesen
aprobado. Para mayor detalle ver Titulo XI de este Prospecto Informativo.

12. Riesgo por opcion de recompra

La Sociedad de [nversién Inmobiliaria, en su calidad de sociedad de inversion cerrada y de conformidad con lo establecido
en la Ley de Valores y los acuerdos reglamentarios emitidos por la SMV, no otorga a los inversicnistas en Acciones Clase B
el derecho de solicitar la redencién de su inversién. De acuerdo con las normas legales que rigen las sociedades de inversién
cerradas y registradas en la SMV.

Con base a la facultad otorgada en las normas legales, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria ha establecido que tendrd la
opeién de recomprar todas, o un porcentaje de, las Acciones Clase B emitidas y en circulacion (en adelante ¢l “Derecho de
Recompra™), a requetimiento exclusivo de la Junta Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, de conformidad con
las reglas y e procedimiento que se describen en la Seccion [H (B) (17) de este Prospecto Informativo.

13. Riesgo de Distribucion de Dividendos

Conforme a lo dispuesto en el articulo 5 del Decreto Ejecutive 199 de 2014 emitido por el Ministerio de Economfa y Finanzas
de Panam4, que modificé el articulo 122-D del Decreto Ejecutivo 170 de 1993, las sociedades de inversién inmobiliaria en
general, podrdn dejar de realizar distribuciones de dividendos a los tenedores de sus acciones o cuotas de participacién o
distribuir un porcentaje inferior al minimo establecido de 90% de su utilidad neta del periodo fiscal en los siguientes casos:
(i) durante los primeros dos (2} afios de registro, y/o (ii) durante cualquier periodo fiscal en que, a juicio del administrador o
ente competente de la sociedad de inversion inmobiliaria, por situaciones extraordinarias macroecondmicas o del desempefio
o perspectiva del negocio de desarroflo y administracion inmobiliaria en que participe la sociedad de inversidn inmaobiliaria,
se considere conveniente no distribuir el minimo indicado. De perdurar la situacion por mis del plazo de un (1) afio, la
sociedad de inversién inmobiliaria que se acoja al régimen fiscal del pardgrafo 2 del articulo 706 del Cddigo Fiscal, perdera
permanentemente el incentivo fiscal alli otorgado.

14. Riesgo por Inversiones Permitidas

Si bien, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria debe adecuarse a las normias de diversificacién emitidas por la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama y a las politicas de inversion de este Prospecto Informativo, es
importante resaltar, que dentro de esos pardmetros se considera que existe un riesgo en virtud de la amplia variedad de activos
del sector inmobiliario en los que s¢ puede invertir, tales como inversiones en inmuebles o titulos representativos de derechos
sobre inmuebles. La amplia variedad de activos inmobiliarios que pudiese conformar la cartera de inversion puede no
ajustarse a las expectativas de los inversionistas.

15. Riesgo de Incamplimiento Temporal de las Politicas de Inversién

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria podra incumplir el minimo de inversiones permitidas a que se refiere el literal anterior,
durante los siguientes periodos o circunstancias segin lo establece ef Acuerdo 02-2014;

1. Durante el primer (1er) afio de operacion de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, contado a partir de la notificacion
de la Resolucion de la SMV en que se autoriza el registro de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.
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2. Cuando la Sociedad de Inversion Inmobiliaria decida vender, ceder o enajenar una de las inversiones permitidas
antes mencionadas, y que por medio de dicho traspaso incumpliera el minimo de inversiones permitidas. En este caso,
la Sociedad de Inversion Inmobiliaria debera abstenerse de realizar inversiones incidentales hasta que vuelva a cumplir
con el minimo de inversiones permitidas,

3. Cuando por una disminucion en el valor de mercado de las inversiones permitidas o por un aumento en el valor de
mercado de las inversiones incidentales se incumpliera ¢! minimo de las inversiones permitidas. En este caso, la
Sociedad de Inversidn Inmobiliaria deberd abstenerse de realizar inversiones incidentales hasta que vuelva a cumplir
con el minimo de inversiones permitidas.

16. Ricsgo de Incumplimiento en los Criterios de Diversificacién de Riesgos

Los criterios de diversificacién implementados por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria podran ser incumplidos solo en los
siguientes escenarios:

i. Durante ¢l primer (ier) afio de operacion contado 2 partir de la notificacion de la respectiva resolucién de la SMV en
que se autoriza el registro de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria como sociedad de inversion;

ii. Cuando la Sociedad de Inversién Inmobiliaria decida vender, ceder o enajenar activos inmobiliarios permitidos, y que
por dicho traspaso incumpliera con el minimo de activos inmobiliarios. En este caso fa Sociedad de Inversién
Inmobitiaria deberd abstenerse de realizar Inversiones Incidentales hasta que vuelva a cumplir con el minimo
requerido; ¥

iii. Cuando por una disminucién en el valor de mercado de los activos inmobiliarios o por un aumento en el valor de
mercado de las Inversiones Incidentales se incumpliera con el minimo establecido de activos inmobiliarios. En este
caso la Sociedad de Inversion Inmobiliaria debera abstenerse de realizar Inversiones Incidentales hasta que vuelva a
cumplir con el minimo requerido.

B. DEL EMISOR
1. Riesgo de ansencia de calificacion

A la fecha del presente Prospecto Informativo, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria no ha solicitado una calificacién por
una organizacién calificadora de riesgo que proporcione al inversionista una opinién actualizada relativa al riesgo relacionado

con la compra de las acciones.
2. Riesgo por efectos ecasionados por la naturaleza

Existe el riesgo de que los desastres naturales, dependiendo de su magnitud, pueden tener un impacto adverso considerable
en los activos mmobiliarios de la Sociedad de Inversién Inmabiliaria. Adicionalmente, la ocurrencia de un desastre natural,
que cause dafios que excedan las coberturas de las polizas de seguro de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, podria tener
un efecto adverso significativo en el negocio, su condicion financiera y sus resultados operativos. Por otra parte, un desastre
natural severo, aunque no le ocurra directamente a los activos inmobiliarios de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, podria
impactar a la economia panamefia, causando un declive en la demanda en el sector inmobiliario,

3. Ausencia de Implementacién de Politicas de Gobierno Corporativo

A la fecha dei presente Prospecto Informativo, la Sociedad de Inversion Inmobiliatia no ha adoptado las reglas o
procedimientos de buen gobierno corporativo de conformidad con las gufas y principios contenidos en el Acuerdo 12-2003
del 11 de noviembre del 2003, por ¢l cual se recomienda guias y principios de buen gobierno corporativo por parte de
sociedades registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores.

C. DEL ENTORNO

1. Riesgo sistematico o de mercado

Se refiere al riesgo relacionado con el comportamiento del mercado como un todo y que depende de factores ajenos al
mercado de valores, como lo son Ja situacién econdmica general o sectorial, el nivel de ahorro, las fluctuaciones en las tasas

de interés, la inflacién, los aspectos peliticos, sociales y electorales, entre otros.
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A titulo meramente ilustrative, el valor de las Acciones Clase B y de los activos inmobiliarios que conforman o forman parte
del portafelio de inversiones, asi como las inversiones incidentales de fa Sociedad de Tnversidén Inmobiliaria, pueden verse
afectadas por fluctuaciones en el comportamiento de los precios a nivel general de la economiz, asi como del resultado del
costo del dinero reflejado en el comportamiento de las diferentes tasas de interés aplicables.

2. Riesgo econémico de Panama

La Sociedad de Inversidn Inmobiliaria realiza sus actividades comerciales dentro de la Repiblica de Panama, por ende, su
desempefio esta directamente relacionado con el desempefio de la economia del pais. Debido al tamafic reducido y a la menor
diversificacién de la economia panamefia con respecto a las economias de otros paises desarrcllados, la acurrencia de
acontecimientos adversos en la Repiiblica de Panama podria tener un impacto més pronunciado que si se dieran en el contexto
de una economia mas diversificada y de mayor tamafio que la panamefia.

3. Riesgo Jurisdiccional

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria, es una sociedad debidamente incorporada y organizada conforme a las leyes de Ia
Republica de Panama, y como tal, es una persona juridica de derecho y esté sujeta a posibles accicnes legales por parte de
entidades e instituciones de orden piblico o personas naturales o juridicas,

4. Riesgo por la modificacion en las leyes aplicables

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria no tiene certeza de que la situacion legal sobre la cual ha fundamentado su estructura
y objeto de negocios se mantenga vigente a lo largo de su existencia. En tal sentido, posibles modificaciones en las leyes,
especialmente las de caracter tributario o fiscal que le son aplicables, podrian repercutir en las operaciones o en los negocios
de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

D. DE LA INDUSTRIA
1. Riesge por la concentracién por tipo de bien inmueble

Riesgo asociado con la existencia de una concentracion del portafolio en propiedades inmobiliarias, principalmente en
propiedades de uso comercial, La industria inmobiliaria es por naturaleza ciclica, lo que significa que esta sujeta a vaivenes
propios de la actividad econdmica con fases de expansién, seguidas por fases de contraccion, Aj estar ¢l portafolio de
inversiones concentrado en un segmento especifico, es méas vulnerable a ser afectado por las fases de contraccién de la

industria.
2. Riesgo por la desocupacién de los inmuebles

Este riesgo se refiere a la posibilidad de que los arrendatarios que tenga o llegue a tener la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
U otros contratos que representen un flujo periddico, busquen acogerse a la terminacion anticipada de uno o mas de dichos
contratos, en cuyo caso, 1a Sociedad de Inversién Inmobiliaria dejaria de generar renta hasta tanto no se logre reemplazar
dichos contratos. Por otro lado, si la terminacion de los mencionados contratos se da en un ciclo de contraccion de la industria,
existe el riesgo de que se mantenga la desocupacion por largos periodos, afectando por ende el rendimiento de la Seciedad
de Tnversién Inmobiliaria y fa expectativa de reforno de sus inversionistas. Durante periodos de desocupacion la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria tiene la obligacién de seguir sufragando gastos, como primas de seguro, cuota de mantenimiento,
seguridad, servicios pablices e impuesto de inmueble, entre otros.

3. Riesgo por disminucién de flujo

Este riesgo estd asociado a la disminucién en los ingresos periodicos por concepto de ausencia de contratos de arrendamiento
o, de la ocurrencia de hechos de fuerza mayor o eventos de siniestros que puedan afectar negativamente los bienes inmuebles
que son los activos que conforman el portafolio de inversion. La Sociedad de Inversion Inmobiliaria podra, si asi estima
conveniente, mitigar parte de este riesgo (siniestros), con la obtencion de polizas de seguros que cubran temporalmente el
flujo disminuido.
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4, Riesgo por fluctuaciones en el valor de mercado de las Propiedades Inmobiliarias

El valor de mercado de los bienes inmuebles de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria esta sujeto a la oferta y demanda del
mercado. Los avalGos son una estimacion de valor sobre un inmueble realizado por un perito profesional e independiente en
determinado momento; sin embargo, el valor de venta de los bienes inmuebles de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria puede
variar debido a las condiciones de oferta y demanda en un determinado momento.

5. Riesgo de contraparte

Los retornos esperados para los inversionistas de ia Sociedad de Inversion Inmobiliaria dependen principalmente de que las
contrapartes en los distintos contratos celebrados o que se lleguen a celebrar con la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, que
representen un flujo periddico de efectivo para la Sociedad de Inversidon Inmobiliaria, cumplan cabalmente con las
obligaciones dimanantes de dichos contratos.

Los factores de riesgo descritos anteriormente no pretenden suministrar al inversionista interesado, una lista exhaustiva de
los posibles riesgos asociados a su inversion en la Sociedad de Inversion Inmobiliaria. E inversionista entiende que es de su
sola responsabilidad asesorarse sobre los posibles ricsgos asociados a la inversion en Acciones Clase B de la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria.

11l INFORMACION SORRE LA SOCIEDAD DE INVERSION INMORBILIARIA
A. [Iandustria de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria

De acuerdo con las cifras oficiales del Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC), en el segundo trimestre de 2422, el
Producto Interne Bruto (PIR) frimestral de Panama presents un incremento de 9.8% con respecto al mismo perfodo del afio
2021. A precios constantes del afio 2007, el PIB trimestral registré un monto de US$ 9,925.7 millones (un incremente de
US$888.6 millones para este periodo). El crecimiento de la actividad econémica en Panamd continua su proceso de
recuperacién, un resultado natural del mayor control sobre el COVID-19 y la apertura total de la economia.

Las actividades econdmicas que resaltaron en el periodo anual 2021 se componen principalmente por el sector construccion,
industria manufacturera, actividades comerciales, electricidad, desarrotlo inmobiliario y servicios personales. Del otro lado
del espectro, los servicios financieros y la ensefianza privada presentaron disminuciones en su actividad general. Para ef
segundo trimestre de 2022, se destacaron las siguientes actividades relacionadas con la economia interna que tuvieron un
desempefio positivo: comercio, construccion, transporte y comunicaciones, inmobiliarias y empresariales, servicios
financieros, salud v la industria manufacturera.

Tratando especificamente con las cifras del sector construccion, durante el primer semestre del afio 2022, esta categoria de
actividad economica mostré un crecimiento de 18.9%, debido principalmente al desarrollo de obras de ingenieria civil
publicas como la extension de la Linea 2 del Metro, avances en la Linea 3 y construccion, ensanche y mantenimiento de
obras viales. La inversion publica sigue siendo una fuente importante de generacion de actividad econdmica para la industria
de construccidn nacional; de acuerdo a ICEX Espafia, el sector piiblico panamefio licitd 465 proyectos de construccién entre
2017 y noviembre 2021, adjudicando inversiones por un importe total de US$11,510 millones y contratando servicios de
ingenieria y consultoria por el valor de US$110 mitlones.

Del lado del sector inmobiliario privado, los niveles de actividad han ide incrementando de manera gradual, segin
declaraciones de representantes de la Asociacion Panamefia de Corredores y Promotores de Bienes Raices (ACOBIR) a la
Agencia de Noticias de Panama. En adicion a los beneficios del relajamiento de las medidas sanitarias contra el COVID-19,
¢l aumento de inversionistas extranjeros, especialmente de Colombia y Peri, ha sido un factor extraordinario favorable para
la dinamicidad en el sector inmobiliario nacional. Esto ha permitido la colocacién de inventario inmobiliario ya construido,
lo cual deriva en mayor interds por parte de Jos desarrolladores inmobiliarios de ir planificando y ejecutando nuevos proyectos
de construccién. Segun el informe de CBRE Panama, para el primer semestre de 2022 se comenzd a recuperar con cierta
estabilidad el mercado inmobiliario panamefic, con respecto a los semestres anteriores. Particularmente en el mercado
inmobiliario de oficinas se pudo observar un aumento er ¢l interés por el alquiler y compra de nuevos espacios, refiejado en
un incremento en la ocupacion de los metros cuadrados y una absorcién de 1.5% semestral en el inventario disponible de
oficinas de alta gama en la provincia de Panama,
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Fuente: (1) Informe del Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC), (2) Informe de ACOBIR; (3) ICEX Espaita; (4)
Informe de CBRE Panamd.

B. Informacion General de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria
1. Denominacién y Nataraleza Juridica

Green Tower Properties, Inc., es una sociedad anénima organizada y existente de acuerdo a las leyes de la Republica de
Panama, mediante Escritura Piblica No. 8,304 de 18 de noviembre de 2004, otorgada ante la Notaria Quinta del Circuito
Notarial de la Ciudad de Panama, inscrita en el Registro Pablico desde el 23 de Noviembre de 2004, Seccidon de Personas
Mercantil al Ficha No 468330 Operacién Redi No. 699126, actualizada en su totalidad mediante Escritura Piblica No. 16,366
de 20 de junio de 2013, otorgada ante [a Notaria Quinta del Circuito Notarial de la Ciudad de Panama, inscrita en el Registro
Pablico desde el 21 de junio de 2013, Seccidn de Personas Mercantil al Ficha No 468330 Documento No. 2411315,
medificado mediante Escritura Plblica No. 3,869 de fecha 28 de febrero de 2023 de ia Notaria Segunda, inscrita en el
Registro Publico al Folio No. 468330, Asiento No. 4.

2. Deseripeién del portafolio de propiedades inmobiliarias

A la fecha del presente Prospecto Informative, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria es propietaria del noventa y cinco por
ciento (95%) del edificio MMG Tower (en adelante “MMG Tower” o la “Torre”), ubicado en Costa del Este, en el
corregimiento de Juan Diaz, Ciudad de Panamé, Republica de Panamd, sobre un terreno de aproximadamente 4,395 .56 metros
cuadrados. La construccién de MMG Tower inicio en diciembre de 2010 y finalizd en febrero de 2013 con la entrega del
permiso de ocupacion.

Las principales caracteristicas del MMG Tower son:

33,889.89 metros cuadrados de oficinas y espacios comerciales con especificaciones de alta gama (Clase A)
Disefio moderno y ecolégico realizado por la firma FORZACREATIVA, fundada por ¢l arquitecto Eduardo
Guintero.

27 pisos con oficinas de hasta 1,653 metros cuadrados

Lobby de triple altura con drea para 9 locales comercizales y acabados de lujo

Cafeteria, cocina y salon de conferencias

Accesibilidad total para discapacitados

12 elevadores modernos de alta velocidad con sistemas inteligentes y sistema de regeneracion de energia
potenciada por friccidn

Centro de seguridad y monitoreo 24/7 con tecnologia de punia vigilancia, multiples

Camaras y sensores en las dreas comunes

Centro de optimizacién integrada para el control de todos los sistemas

Sistema de direccionamiento automatico en estacionamientos

Sistema de sonido ambiental de alta fidelidad para las areas comunes

Sistema de Deteccién y Supresion de incendio, construido y operado bajo norma NFPA

{luminacion nocturna y emblendtica de la torre

oW
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MMG Tower cuenta con la Certificacién LEED Gold emitida por el United Green Building Council lo cual, junto a sus otras
ventajas competitivas incluyendo su ubicacion privilegiada, eficiencia energética de su disefio y administracién bajo los mas
altos estandares, ha atraido un grupo diversificado de inquilinos, mayoritariamente empresas multinacionales. Las
caracteristicas y clementos ambientales de MMG Tower incluyen:

a. Certificacion LEED para eficiencia energética

b. Vidrios de alto desempefio aislantes de radiacién térmica e infrarroja y ventanas aislantes de calor

¢. Techos verdes que evitan el efecto “heat island” y capturan el 95% de las aguas de Huvias para la conservacion del
agua potable e irrigacion

Sensores de iluminacién de las dreas comunes, escaleras y estacionamientos

Generadores eléctricos de emergencia

£ Elevadores con sistema de regeneracion de energia

oo
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g. Sistema Centralizado de Aire Acondicionado potenciado por Chillers (métado eficiente de refrigeracion de ahorro
energético)

h. Sub-medicion de la electricidad (permite al inquilino beneficiarse con tarifas reducidas por compras de energia al
por mayor)

MMG Tower es también la sede de Morgan & Morgan, una firma de abogados panamefia con casi 100 afios de trayectoria y
MMG Bank, inquilinos quienes, en conjunto, representan el 30.6 % de la ccupacién de la Torre y €] 24.8% de los ingresos al
cierre de septiembre de 2022. MMG Bank es, adicionalmente, duefio del (5%) restante del edificio que no es propiedad de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

Propiedad: MMG Tower

Categoria Complejo de oficinas con drea comercial
Formato Alquiler de oficinas vy locales comerciales
Valor de Mercade {avalio a septiembre de 2022) 1S5106,415,000.00

fngreso Promedio Mensual 2022 {cénones de arrendamiento) | $530,035.17

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria ha registrado y emitido los siguientes titulos valores, a través de la Bolsa
Latinoamericana de Valores:

s Bonos Inmobiliarios (Resolucién No. SMV 428-17 de 8 de agosto de 2017) con un valor nominal de hasta
US$55,000,000 los cuales fueron emitidos con base en dos series:

o Serie A: por un valor nominal de U8$40,000,000 con tasa de interés de 6%, pago de intereses trimestrales
(en los meses de marzo, junio, septiembre y diciembre) de cada afio y plazo para pago a capital de diez (10}
afios con venrcimiento el 30 de septiembre de 2027. Las amortizaciones de capital se regiran por lo
estipulado en el Prospecto Informativo de dicha emisién de bonos.

o Serie B: por un valor nominal de US$15,000,000 con una tasa de interés de 6.25%, pago de intereses
trimestrales (en los meses de marzo, junio, septicmbre y diciembre) de cada afio y pago de capital al
vencimiento.

o Al 30 de septiembre de 2022, el saldo insoluto del capital de las series de bonos es:

Serie Saldo Insoluto de Capital
A US$30,000,000
B US5815,000,000

El cumplimiento de las obligaciones derivadas de la emision de bonos esté respaldado por el crédito general del emisor,
Green Tower Properties, Inc. El emisor, de conformidad con lo establecido en la Seccién 111G (Respaldo y Garantias) del
Prospecto Informativo de dicha emision de bonos, garantiza las obligaciones derivadas de los Bonos Inmobiliarios, mediante
un fideicomiso de garantia, Los bienes del fideicomiso incluyen: (i) derechos hipotecarios y anticréticos scbre bienes
inmuebles que formen parte de la MMG Tower ¥ que tengan un valor de mercado que no sea menor al ciento treinta y cinco
por ciento {135%) del saldo insoluto a capital de los Bonos Inmobiliarios emitidos y en circulacién; (i} cénones de
arrendamiento que el emisor reciba y/o tenga derecho a recibir; (iii) cesién de las pélizas de seguro de incendio de inmueble
que cubran al menos el §0% del valor de los inmuebles que garanticen la emision; (iv) derechos a recibir el 100% de los
flujos provenientes de la venta de bienes hipotecarios; y (v) los dineros en efectivo depositados en las cuentas del fideicomiso.
El fiduciario para Ie emisién de bonos inmobitiarios e Global Financial Funds Corp.

3. Actividad principal y exclusiva

La Sociedad se dedicara en a operar como sociedad de inversién inmobiliaria simple y cerrada, al tenor de lo expresado en
el Texto Unico del Decreto Ley No. uno (1) del ocho (8} de julio de mil novecientos noventa y nueve (1999} y sus leyes
reformatorias, el Acuerdo No. cinco (5) de dos mil cuatro (2004), ¢l Acuerdo No. dos (2) de dos mil catorce (2014) y demas
disposiciones aplicables y sus modificaciones.

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria estd registrada ante la SMV como una sociedad de inversion inmobiliaria cerrada,
segin consta en la Resolucion SMV No. 100-23 de 23 de marzo de 2023. Esta autorizacion no implica que la SMV
recomiende Ia inversion en tales valores ni representa opinidn favorable o desfavorable sobre la perspectiva del negocio. La
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SMYV no sera responsable por la veracidad de la informacion presentada en este Prospecto Informativo o de las declaraciones
contenidas en las solicitudes de registro,

La Sociedad de Inversidn Inmobiliaria estd sujeta a la supervision de la SMV y sus operaciones como sociedad de inversion
registrada se rigen por la Ley de Valores, los acuerdos reglamentarios, y demas normas aplicables que de tiempo en tiempo
sean adoptadas por la SMV y demas normas legales de aplicacion general.

4, Capital Social Autorizado

De acuerdo a lo establecido en el pacto social de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, su capital social autorizado es de
Treinta Millones Diez Mil délares {$30,010,000), dividido de la siguiente manera:

i. Mil (1,000) Acciones Clase A, con derecho a voto, pero sin derechos econdmicos y con un valor nominal de diez
délares (1US$10.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, cada una.

ii. Tres millones (3,000,000) Acciones Clase B, sin derecho a voto pero con derechos econdémicos (dividendos v cuota
de liquidacion), y con un valor nominal de diez délares (US$10.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de

América, cada una.
iii. Cuantas clases de acciones adicionales, con o sin valer nominal, autorice la Junta Directiva de la Sociedad de Inversién

Inmobiliaria, conforme a lo dispuesto en su pacto social.

E! capital social serd por lo menos igual a la suma total representada por las acciones con valor nominal, mas una suma
determinada con respecto a cada accién sin valor nominal que se emita, y las sumas que de tiempo en tiempo se incorporen
al capital social de acuerdo con resolucion o resoluciones de la Junta Directiva de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

I,a Junta Directiva sera la encargada de autorizar la emision de las acciones de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria.

Las Acciones Clase B que se emitan, de tiempo en tiempo, tendran los derechos, designaciones, preferencias y privilegios
estipulados en la Seccidn I (B) (18) del presente Prospecto Informativo.

La Sociedad de Inversion Inmebiliaria se reserva el derecho de cambiar ta estructura, crear nuevas clases o series de acclones
y aumentar el capital social autorizado, sujeto a previa autorizacién de la Superintendencia del Mercado de Valores y
conforme a lo estipulado en el Acuerdo No. 5-2004 de 23 de julio de 2004 {segin el mismo sea modificado de tiempo en

tiempo).
5. Colocacién Privada y Decisiones Reservadas para Ias Acciones Clase A

A 1a fecha del presente Prospecto Informativo, la totalidad de las Acciones Clase A estan emitidas, pagadas v en circulacion.
La emision de las Acciones Clase A se efectud por medio de una colocacién privada, el dia 17 de marzo de 2023, a favor de
MORYMOR REAL ESTATES HOLDINGS INC. aprobada en reunién de Junta Directiva de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria celebrada e 17 de marzo de 2023.

6. Oferta Pdablica de Acciones

Mediante reunién de Junta Directiva de la Seciedad de Inversidn Inmobiliaria, celebrada el 13 de marzo de 2023, la sociedad
aprobé solicitar ante la SMV su registro como sociedad de inversién inmobiliaria cerrada y el registro de hasta Tres Millones
(3,000,000) Acciones Clase B, a fin de poder, en un inicio, ofrecer piblicamente en venta hasta Tres Millones (3,000,000)
de Acciones Clase B que conforman parte del capital autorizado, para su negociacion en el mercado organizado por medio
de Latinex, y colocadas mediante Oferta Publica primaria.

El listado v la negociacién de estos valores han sido autorizados por Latinex. Esta autorizacion no implica su recomendacion
u opinién alguna sobre las Acciones Clase B o la Sociedad de Inversion Inmobiliaria,

El monto minimo de la inversion respecto a las Acciones Clase B de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria sera de mil délares
(US$1,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.
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El precio inicial de la oferta de las Acciones Clase B serd notificado por la Sociedad de Inversion Inmobiliaria a la
Superintendencia del Mercado de Valores y la Bolsa Latinoamericana de Valores, 8.A., mediante la entrega de un suplemento
a este Prospecto Informative con al menos dos (2) Dias abiles de anticipacion a fa Fecha de Oferta y el precio asi notificado
podra ser objeto de deducciones o descuentos, asi como de primas o sobreprecios, segin lo determine la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria, de acuerdo a las condiciones del mercado.

7. Categoria en que se integra la Sociedad de Inversién Inmobiliaria

En atencién a los criterios de clasificacion contenidos en los acuerdos emitidos por la SMV, la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria clasifica dentro de las siguientes categorias:

i. Segln su estructura: sociedad de inversion simple.
ii. Segun la opcién de redencion: sociedad de inversién cerrada.
ifi. Segin el tipo de inversion: sociedad de inversion inmobiliaria,
iv. Segin el tipo valores que compone la cartera: sociedad de inversion inmobiliaria,
v. Segin la procedencia geografica de las inversiones: sociedad de inversién focal o nacional.

8. Capital Minimo

De conformidad con lo exigido en los acuerdos emitidos por la SMV, mientras existan Acciones Clase B, en circulacién, la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria mantendrd un capital minimo de cincuenta mil délares US$50,000.00).

9, Mecanismo de Suscripcién y Colocacién de Acciones

Las Acciones Clase B seran ofrecidas, piblicamente, para la venta en el mercado primario a través de su registro y listado en
Latinex. Los interesados en suscribir o adquirir Acciones Clase B deberan hacerlo por intermedio de una casa de valores
autorizada, la cual recibir, transmitird y ejecutara la orden o instruccién de compra ante Latinex. Una vez liquidada la
transaccion, las Acciones Clase B adquiridas se acreditardn en la cuenta de inversion que el adquiriente mantenga con su casa

de valores.

Las ventas en mercado primario 2 través de Latinex, se realizardn de tiempo en tiempo en la medida que la Junta Directiva
de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, asi lo determine y para ello comunicard a la SMV y a Latinex, el valor de colocacién
de las Acciones Clase B.

Por cada colocacion de Acciones Clase B, MMG Bank Corporation, podra cobrar hasta un tres por ciento (3.00%) del monto
colocado, mas los impuestos aplicables, en concepto de comisién de colocacion.

10. Calculo del VNA

El Valor Neto de los Activos por Accion (VNA) sera igual al cociente que resulte de dividir el Valor Neto de [os Activos de
la Sociedad de Inversién Inmobiliaria entre el ntmero de Acciones Clase B emitidas y en circulacién en la respectiva fecha

de célculo.
VNA = (Valor Neto de los Activos) / (Numero de Acciones Clase B emitidas y en circulacidn)
Valor Neto de los Activos = Valor Razonable de los Activos — Valor Razonable de los Pasives

“Valor Razonable”; es el precio que se recibird al vender un activo o el precio pagado para transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicion; o en ausencia de un mercado principal, en ¢l
mercado més ventajoso para el activo o pasivo, independientemente de si ese precio es observable directamente o estimado
utilizando otra técnica de valoracion, segin lo establece la Norma Internacional de Informacién Financiera (NIIF) 13, Para
mayor detalle ver Seccién IT1 B (11) del presente Prospecto Informativo.

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria calculara el VNA de forma anual o segiin cualquier otra periodicidad requerida bajo
la ley aplicable,
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El Administrador de Inversiones reportara el VNA a la SMV, Latinex y al piblico inversionista en general, mediante un
hecho de importancia publicado a través del Sistema Electrénico de Remision de Informacion (SERI), prensa, redes
electronicas de divulgacién de informacion financiera, pagina web de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, u otros medios
autorizados por Ja SMV. Este reporte se hard al siguiente Dia Habil de la fecha de calculo del VNA ¢ incluird ademds
informacion sobre el ndmero de Tenedores Registrados vy la cantidad de acciones emitidas y en cireulacion.

Al momento del presente Prospecto Informativo, no se prevé la utilizacion de Entidades Proveedoras de Precio, debidamente
registradas ante la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama. Sin embargo, de acuerdo con la seccion IV B del
presente Prospecto Informativo, el Administrador de Inversiones podra, con el previo consentimiento del Fondo, contratar
servicios de terceros,

11, Metodologia para la Valoracién de los Activos y Pasivos

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria realizara 1a vatoracion de las inversiones que componen el portafolio de inversiones,
sobre la base de criterios razonables y normalmente aceptados por las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF}.

Las inversiones permitidas por el articulo 9 del Acuerdo 2-2014, s¢ valoraran de acuerdo a avaltios elaborados por compafiias
de avalios debidamente autorizadas para tal efecto. Los avalios se realizarian, como minimo una (1) vez al afio, asi como
con ocasion de adquisicidn y/o venta del activo; y el sustento de dicho avatuo se conservara por un periodo no inferior a
cuatro (4) afios a partir de la fecha de valoracion y estard disponible para los interesados en fa SMV.

De acuerdo a las normas contables, los activos no financieros considerados como propiedades de inversion seran vaiorados
de la siguiente manera:

De acuerdo a la Norma Internacional de Contabilidad NIC 40, se deben registrar como propiedades de inversidn, todas las
propiedades inmobiliarias que se mantengan con el propasito de generar rentas, apreciacién de capital o ambas y que no sean
utilizadas por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria para la produccién o suministro de bienes y servicios ni para fines
administrativos.

Las propiedades de inversion seran reconocidas como activos cuando, v solo cuando: (i) sea probable que los beneficios
econdémicos futuros que estén asociados fluyan hacia la entidad y (ii) el costo de las propiedades pueda ser medido en forma

viable.

Las propiedades de inversion de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria se mediran inicialmente al costo. Los costos asociados
a la transaccion se incluiran en la medicién inicial. El costo de adquisicion de una propiedad de inversion comprendera su
precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible. Los desembolsos directamente atribuibles incluyen, por
ejemplo, honorarios profesionales por servicios legales, impuestos por traspasos de las propiedades y otros costos asociados
a la transaccion.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, ia Sociedad de Inversién Inmobiliaria, medira todas sus propiedades de inversién
al valor razonable, entendiendo el mismo tal como lo establece Ia NIIF 13, segan la cual, el valor razonable es una medicién
basada en el mercado, no una medicion especifica basada en la entidad. Para algunos activos o pasivos, pueden estar
disponibles transacciones del mercado observables o informacion de mercado. Para otros activos y pasivos, pueden no estar
disponibles transacciones de mercado observables e informacién de mercado. Sin embargo, el objetivo de una valoracién
razonable en ambos casos es e} mismo, estimar ¢l precio al que tendria una transaccién ordenada para vender ¢l activo o
transferir el pasivo entre participantes def mercado en la fecha de la medicion en condiciones de mercado presentes (es decir,
un precio de salida en la fecha de la medicion desde la perspectiva de un participante de mercado que mantiene el activo o
debe el pasivo).

Cuando el precio para un activo o pasivo idéntico no sea observable, una entidad podrd medir el valor razonable utilizando
otra téenica de valoracion que maximice el uso de datos de entrada observables relevantes y minimice el uso de datos de
entrada no observables. Puesto que el valor razonable es una medicion basada en ¢l mercado, se mide utilizando los supuesios
que los participantes del mercado utilizarfan al fijar el precio del active o pasivo, incluyendo los supuestos sobre riesgo. En
consecuencia, la intencién de una entidad de mantener un activo o liquidar o satisfacer de otra forma un pasivo no es relevante
al medir el valor razonable.
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Iin este sentido, la medida en que ¢l valor razonable de las propiedades de inversién de Sociedad de Inversion Inmobiliaria
(tal como han sido medidas o reveladas en los estados financieros) estard basado en una tasacién hecha por un perito
independiente que tenga una capacidad profesional reconocida y experiencia reciente en la localidad y categoria de las
propiedades de inversion objeto de ta valoracion.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluirdn en los
resuitados integrales del periodo en que surjan.

Las propiedades de inversién se dardn de baja en cuentas (eliminadas del estado de situacién financiera) en el momento de
su disposicién o cuando las propiedades de inversion queden permanentemente retiradas de su uso y no se esperen beneficios
econdémicos futuros procedentes de su disposicion.

La pérdida o ganancia resultante del retiro o la disposicion de una propiedad de inversi6n, se determinard como la diferencia
ente los ingresos netos de la transaccion y el importe en libros del activo, y se reconocera en los resultados integrales del
periodo en que tenga lugar el retiro o la disposicién.

Para los desarrolios de proyectos inmobiliatios por fases en que participe la Sociedad de Inversidon Inmobiliaria, se
acumularin los costos de cada fase las cuales incluirdn todos los costos directos de materiales, mano de obra y costos
operacionales. Una vez finalizada cada fase esta sera reclasificada como propiedades de inversion y se esperara un beneficio

econdmico.
12. Gastos de organizacién y operacién

1La Sociedad de lnversion Inmobiliaria pagara todos los gastos relacionades con sus operaciones y negocios, incluyendo los
siguientes gastos aproximados:

i. Honorarios profesionales de asesores y expertos (incluyendo gastos legales y de auditoria)
ii. Costo de avaltos profesionales
ili. Cualesquiera impuestos o cargos gubernamentales imputables a las sociedades de inversién
iv. Tarifa de registro de la sociedad de inversion ante la SMV por USS$5,006.00
v. Tréamite de registro de la emision ante Latinex por $150.00
vi. Tarifa de inscripcidn ante Latinex por US$1,100.00
vii. Tarifa de inscripcion ante Latinclear por US$1,100.00 mas ITBMS
viii. Comisioén por el volumen negociado (tarifa de descuento por volumen) en mercado primario ante Latinex por
1)5$15,208.33
ix. Comision de Colocacion en el mescado primario pagadero al Puesto de Bolsa
x. Tarifa correspondiente a la supervisién anual que efectuara la SMV a un costo de 0.002% del promedio del valor
neto de los activos, con un minime de US$1,000.00 y un maximo de US$20,000.00
xi. Tarifa de mantenimiento anual en Latinex por US$1,000.00 y tarifa de mantenimiento anual en Latinclear por
U8$250.00
xii. Comision de Administrador de Inversiones, mds impuestos aplicables
xiii, Comision de Custodia, més impuestos aplicables
xiv. Comision de Agencia de Pago Registro y Transferencia, mds impuestos aplicables
xv. Dietas de Directores Independientes.
xvi. Costo de impresién y distribucién del Prospecto Informativo y reportes e informes a los accionistas, material
publicitario y de mercadeo
xvii. Gasto de mantenimiento requerido de las propiedades inmobiliarias
xviii, Gastos administrativos

13. Mercados
Las Acciones Clase B seran inscritas en Latinex. A la fecha del presente Prospecto Informativo, la Junta Directiva de la

Sociedad de Inversién Inmobiliaria no tiene intencién de inscribir esta Oferta Piblica en ningin otro mercado.

14. Gebierno Corporative
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A la fecha del presente Prospecto Informativo, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria no ha adoptado nermas de Gobierno
Corporativo.

15. Partes Relacionadas

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria no tiene limitacién alguna para realizar transacciones con partes relacionadas.
Adicionalmente, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria podra invertir en bienes y/o valores de empresas relacionadas.

A la fecha del presente Prospecto Informativo, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria mantenia tres (3) contratos de
arrendamiento suscritos con empresas relacionadas y otros contratos con otras empresas refacionadas, sujeto a todos los
requerimientos y restricciones que la administracion de la Torre imponga a los propietarios y arrendatarios de acuerdo con el
Régimen de Propiedad Horizontal y/o a las regulaciones adicionales de uso. Si bien estos contratos de arrendamiento fueron
pactados a términos y condiciones cénsonos con el mercado, existe ¢l riesgo que, a su vencimiento, puedan ser negociados
bajo condiciones diferentes.

A la fecha def presente Prospecto Informative, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria mantiene un contrato con Green Tower
Management, Inc., parte relacionada de la Sociedad de Inversioén inmobiliaria, para brindar servicios de gestién inmobiliaria
(property management) a MMG Tower. Green Tower Management, Inc. recibir anualmente una comision de hasta nueve
punte cincuenta por ciento {9.50%) mas impuestos correspondientes, del total de los ingresos por alguileres que hayan sido
recaudados en el periodo fiscal correspondiente.

Tanto el Administrador de Inversiones, los Asesores Financieros, los Asesores Legales, Agente de Colocacion, Puesto de
Bolsa y el Custodio son partes relacionadas a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

Los sefiores Dulcidio de la Guardia, Jorge E. Morgan Vallarino y Diana Morgan Boyd, directores dignatarios de la Sociedad
de Inversién Inmobiliaria, son también ejecutivos de empresas relacionadas a la Sociedad de Inversion Inmeobiliaria y
directares dignatarios de una o mas Juntas Directivas de empresas relacionadas a la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria. La
sefiora Marielena Garcla Maritano, director dignatario de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, es también director
dignatario de uno o mas Juntas Directivas de empresas relacionadas a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

Ni la Central Latinoamericana de Valores (Latinclear), en su condicion de central de valores, ni la Bolsa Latinoamericana
de Valores, en su condicidn de bolsa de valores, son partes relacionadas del Emisor,

La Sociedad de Inversién Inmobifiaria mantiene saidos y transacciones con empresas relacionadas que son reveladas en los
Estados Financieros Consolidados de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria y en el reporte IN-A.

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria velara por el cumplimiento de las normas y acuerdos reglamentarios que de tiempo
en tiempo establezca la SMV para la realizacion de las operaciones vinculadas entre la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria,
tas entidades pertenecientes al mismo grupo que fa Sociedad de Inversion Inmobiliaria y ef Administrador de Inversiones,
asi como con [os directores y dignatarios de todas estas entidades.

Cualquier transaccion de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria con partes relacionadas debera ser divulgada al phblico
inversionista a través de la plataforma SERI y la pagina web de Latinex, mediante el respectivo comunicado de hecho de
importancia en cumplimiento con lo establecido en el numeral 17 del articulo 4 del Acuerdo 3-2008 y 8-2018.

Tanto 1a Sociedad de Inversién Inmabiliaria como el Administrador de Inversiones se obligan a mantener a disposicion del
pliblico en sus oficinas o en medios electrénicos la documentacién refacionada sobre dichas transacciones realizadas.

Ni los accionistas, directores, dignatarios, y/o ejecutivos de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, ni otros terceros tendran
derecho de suscripcion preferente sobre las Acciones Clase B de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria objeto de la presente
oferta. Sin embargo, los accionistas, directores, dignatarios y/o ejecutivos de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria podran
comprar las Acciones Clase B de la presente emision si asi lo desean, participando bajo las mismas condiciones que los demas

inversionistas.

16, Notificaciones
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Cualguier notificacién o comunicacién a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, al Administrador de Inversiones, al Custodio,
al Puesto de Bolsa o al Agente de Pago Registro y Transferencia, debera ser dirigida por escrito y entregada personalmente
en las oficinas principales, en las direcciones detalladas a continuacion:

SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA
Green Tower Properties, Inc.
MMG Tower, Piso 23, Costa del Este, Avenida Paseo del Mar
Panama, Repiblica de Panama
Teléfono: (307) 208-7017 / (507) 265-7700

Diana Morgan Boyd: diana.morgan@morimor.com

ADMINISTRADOR DE INVERSIONES
MMG Asset Management, Corp.
Torre MMG Piso 22
Avenida Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
Panam#, Repiblica de Panama
Teiéfono: (507) 265-7600
Marietta Pinilla: marietta.pinilla@mmgbank.com

CUSTODIO, PUESTO DE BOLSAY
AGENTE DE PAGO, REGISTRO Y TRANSFERENCIA
MMG Bank Corporation
Torre MMG Piso 22
Avenida Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
Panam4, Republica de Panama
Teléfono: (507) 265-7600
Roger Kinkead: roger kinkead@mmgbank.com

Cualquier notificacién o comunicacién a los Tenedores Registrados deberd ser hecha (i) mediante envio de las mismas por
correo certificado, porte pagado o especial, a la tltima direccion del Tenedor Registrado que conste en el Registro; o (ii)
mediante publicacion de un aviso en dos (2) diarios locales de amplia circulacién en la Repiblica de Panama por dos (2) dias
consecutivos; o (iii) entrega personal en las oficinas designadas, con acuse de recibo, o (iv) por correo electronico,

Si la notificacién o comunicacion es enviada mediante correo certificado o porte pagado se considerard come debida y
efectivamente dada en la fecha en que sea franqueada, independientemente de que sea o no recibida por el Tenedor
Registrado, En el segundo caso en la fecha de la segunda publicacion def aviso. En caso de entrega personal, la comunicacion
se entenderd efectuada en la fecha que aparezca en la nota de acuse de recibo, firmada por la persona a quien se le entrego
dicha comunicacién, En caso de correo electrénico, la comunicacion se entendera entregada en la fecha en que fue enviada
siempre que se genere un correo automatico certificando el envio del mismo.

17. Mecanismo de Recompra de Acciones Clase B

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria, en su calidad de sociedad de inversion cerrada y de conformidad con lo establectdo
en la Ley de Valores y sus acuerdos reglamentarios, no atorga a los Tenedores Registrados de las Acciones Clase B, el
derecho a solicitar la redencidn de su inversién.

De acuerdo a las normas legales que rigen las sociedades de inversion cerradas y registradas en la SMV, éstas sélo podrin
comprar sus propias cuotas de participacion, en las siguientes formas:

(i) En unz bolsa u otro mercado organizado, siempre y cuando la sociedad de inversién haya comunicade a sus
inversionistas, con no menos de treinta (30) dias calendario de anticipacién su intencién de comprar sus propias cuotas
de participacidn;

(i) Mediante una oferta de compra notificada a todos los accionistas de la sociedad de inversion en que se dé oportunidad
razonable a éstos para ofrecer sus cuotas de participacion en venta;
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(ili) En aquellos casos en que la sociedad de inversion tenga intencidn de acordar su disolucion y por el limitado porcentaie
de su capital en manos de inversores que no formen parte del grupo de control, no se considere aconsejable presentar
una Oferta Publica de Adquisicién a tales inversores, comunicandolo previamente a la SMV y siempre que la SMV
considere que la valoracidn de la cuota de participacion cumple con los requisitos fijados en la Ley de Valores y sus
acuerdos reglamentarios.

(iv) En los casos en que hayan ofrecido la recompra de sus cuotas a sus inversionistas, de acuerdo con las reglas y en los
casos que fije el presente Prospecto Informativo.

Con base a la facultad otorgada mediante el mencionado literal {d) del numeral § del articule 21 del Acuerdo 5-2004, la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria ha establecido que tendra el derecho, mas no la obligacién, de recomprar todas, o un
porcentaje, de las Acciones Clase B emitidas y en circulacién (en adelante el "Derecho de Recompra”), a requerimiento
exclusivo de la Junta Directiva, de conformidad con las reglas y el procedimiento que se describen a continuacion:

Periodicidad: La Junta Directiva de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria ha establecido que el Derecho de Recompra, total
o parcial, de las Acciones Clase B se podré ejercer a partir del dia 1 de abril de 2028, Quedard a criterio de la Junta Directiva
si ejerce o no su Derecho de Recompra, ya sea total o parcial, sobre las Acciones Clase B a partir de la mencionada fecha (1
de abril de 2028). Dicho Derecho de Recompra podré ser ejercido en cualquier fecha posterior al 1 de abril de 2028 (Ia “Fecha
de Recompra™), pudiendo ejercerse por la totalidad de las Acciones Clase B, o solamente por un porcentaje de las mismas,
en cualquier ocasion; por lo que, cada gjercicio del Derecho de Recompra es independiente al anterior), segtin sea determinado
por la Junta Directiva de la Sociedad.

Notificacién de recompra: Queda entendido que una vez la Junta Directiva haya determinade ejercer su opcidan al Derecho
de Recompra, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, debera comunicar a todos los Tenedores Registrados de las Acciones
Clase B, con no menos de treinta (30) dias calendarios de anticipacion, su decision de recomprar todas, o un porcentaje, de
las Acciones Clase B emitidas y en circulacién (en adelante, la “Notificacion de Ejercicio de Derecho de Recompra®),
quedando entendido que, si la Sociedad desea ejercer dicho Derecho de Recompra para recomprar no todas, sino que
solamente un porcentaje de las Acciones Clase B, la Sociedad indicara en la Notificacion de Ejercicio de Derecho de
Recompra el porcentaje de las Acciones Clase B emitidas y en circulacién que desea recomprar, y dicho porcentaje aplicara,
a pro rata a todos los tenedores de dichas Acciones Clase B, segin la cantidad de Acciones Clase B que cada uno de dichos
tenedores tenga. Una vez efectuada la Notificacion de Ejercicio de Derecho de Recompra, los Tenedores Registrados de las
Acciones Clase B estardn obligados a vender, sus Acciones Clase B, en un plazo no mayor a los treinta (30) dias calendarios
siguientes a la fecha de emision de la correspondiente Notificacién de Ejercicio de Derecho de Recompra, quedando
entendido que la Sociedad pagaré por dicha venta, a cada uno de los tenedores de las Acciones Clase B, el Precio de Ejecucion
de la Opcién de Recompra (como dicho término se definre més adelante).

Precios de Ejecucién de la Opcién de Recompra: La recompra de las Acciones Clase B se realizard a través de Latinex de
la siguiente manera:

El precio de ejecucion del Derecho de Recompra de las Acciones Clase B sera determinado por la Junta Directiva, mediante
Ja siguiente formula: el cociente que resulte de dividir el Valor Neto de los Activos de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
entre la cantidad de Acciones Clase B emitidas y en circulacién. Para efecto del caleulo del Valor Neto de los Activos se
tomaré el valor mas alto entre {i) ¢] Valor de Venta Rapida de las Inversiones Permitidas mas el Valor Razonable de otros
activos menos el Valor Razonable de los pasives o (ii} el resultado de dividir el Ingreso Operativo Neto sobre una Tasa de
Capitalizacion Terminal, mas el Valor Razonable de otros activos menos ¢l Valor Razonable de los pasivos.

Para efectos del calculo detaliados en el parrafo que antecede, los siguientes términos significaran:
“Valor de Venta Rapida™: significa el valor de venta rapida sobre el ultimo avaliio realizado de los activos inmobiliarios.

“Inversiones Permitidas™: aquellas inversiones listadas en el numeral 1 del articulo 9 de! capitulo tercero del Acuerdo 02-
2014 del 6 de agosto de 2014, que crea la categoria de Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

“Valor Razonable™: es ¢l precio que se recibird al vender un activo o pagado para transferir un pasivo en una transaccién
ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicion; o en ausencia de un mercado principal, en el mercado mas
ventajoso para el activo o pasivo, independientemente de si ese precio es observable directamente o estimado utilizando otra
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téenica de valoracion, segun lo establece la Norma Internacional de Informacion Financiera (NIIF) 13, Para mayor detalle
ver Seccion 1 B (11) del presente Prospecto Informativo.

“Ingreso QOperativo Neto™: significa los ingresos de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria en concepto de cénones de
arrendamiento y otros ingresos menos los Gastos Operativos, para los ltimos doce (12) meses.

“Gastos Qperativos™: todos los gastos en efectivo requeridos para operar Ja propiedad que incluyen impuestos de inmueble,
seguro de propiedad, honorarios de administracion, reparaciones y mantenimiento, servicios publicos y otros gastos diversos
{contables, legales, etc.), para los altimos doce {12) meses,

“Tasa de Capitalizacion Terminal”: significa la tasa de descuento aplicada sobre los Ingresos Operativos Netos anuales en
caso de que la Sociedad de Inversion Inmobiliaria ejerza su Derecho de Recompra, equivalente a la tasa de referencia SOFR
a plazo de 1 afio mas cinco por ciento (5.00%), la cual serd calculada a fa fecha de Notificacion de Ejercicio del Derecho de
Recompra,

“SOFR”: significa el Secured Overnight Financing Rale respecto de cualquier dia, la tasa de financiamiento garantizada para
operaciones de veinticuatro (24) horas, publicada en dicho dia por el Banco de la Reserva Federal de Nueva York, como
administrador de 1a tasa de referencia, (o el administrador que lo suceda} en el Sitio Web del Banco de la Reserva Federal de
Nueva York.

“SOFR a plazo™: significa la tasa a plazo hacia el futuro basada en la tasa SOFR, de acuerdo a como son publicadas en el
sitio web del Chicago Mercantile Exchange (CME).

Fuente:
Sitio web del Banco de Reserva Federal de Nueva York en http://www.newvorkfed.org/ o cualquier sitio que fo reemplace.

Sitio web del Chicago Mercantile Exchange en httns://www.cmegroup.cony/ o cualquier sitio que lo reemplace.

Causas adicionales de Suspensién de Recompra: Una vez autorizada cualquier recompra de acuerdo con lo establecido en
el pacto social de la Sociedad de Inversion Inmobiliatia, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria podra suspender
temporalmente la recompra de Acciones Clase B y/o posponer la fecha de pago en cualguiera de los siguientes casos:

(i) Durante periodos en que esté cerrada la oficina de Latinex, o en los perfodos en que se suspenda en dicha bolsa la
negociacién de dichos vaiores; 0

(iiy Durante cualquier otro periodo que por razones de fuerza mayor, sea dificil o imposible ejecutar transacciones
financieras.

Para poder suspender temporalmente la recompra de las Acciones Clase B y/o posponer la fecha de pago relacionada a la
gjecucion del Derecho de Recompra, la sociedad debera comunicar a todos los tenedores de ias Acciones Clase B, con no
menos de diez {10} dias de anticipacion a la fecha de recompra y/o fecha de pago, segln cotresponda, su intencién de
suspender [a compra de las Acciones Clase B emitidas y en circulacién y/o de posponer la fecha de pago relacionada a la
gjecucion del Derecho de Recompra respectivo (en adelante, la “Notificacion de Suspensién Temporal de Recompra y/o
Posposicién de Fecha de Pago”). Una vez efectuada la Notificacion de Suspension Temporal de Recompra y/o Posposicién
de Fecha de Pago, la recompra de las Acciones Clase B emitidas y en circulacién objeto del ejercicio de Derecho de Recompra
del que trate dicha notificacion, quedard suspendida por el plazo indicado en la misma notificacion.

18. Asamblea de Accionistas

{Quérum) {A) La presencia en persena o mediante apoderado de accionistas que representen la mitad mas una (1) de las
Acciones Clase A emitidas y en circulacion, constituird quorum en las reuniones, tanto ordinarias como extraordinarias, de

la Junta de Accionistas.

(B) Cuando segin lo dispuesto en el pacto social, se trate de Asambleas Generales de Accionistas en las que se fuesen a
considerar temas para los cuales los tenedores de Acciones Participativas, segin el literal (C) del Articulo Décimo Octavo
del pacto social, tengan derecho a voz y voto, con relacion a la consideracion de dichos temas especificamente, la presencia
en persona o mediante apoderado de (a) tenedores de Acciones Participativas que representen ta mitad més una (1) de las
Acciones Participativas emitidas y en circulacion y (b) accionistas que representen la mitad mas una (1) de las Acciones
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Gerenciales emitidas y en circulacidn, constituird quérum en dichas asambleas, en primera convocatoria. En caso de no
constituirse quérum para celebrar una asamblea bajo este literal después de realizada una primera convocatoria, se efectuard
una segunda convocatoria, Después de realizada una segunda convocatoria, de ser necesaria para dichas asambleas, el qudrum
se constituird con la presencia en persona o mediante apoderado de {x) aquel nimero de accionistas tenedores de las Acciones
Participativas con derecho a voto que se encuentren presentes o debidamente representados y (y) accionistas que representen
la mitad més una (1) de las Acciones Gerenciales emitidas y en circulacion, quedando entendido que, de no presentarse los
tenedores de las Acciones Participativas con derecho a voto (ya sea en persona o mediante apoderado), la presencia de
accionistas que representen la mitad mas una (1) de las Acciones Gerenciales emitidas y en circulacién constituird quérum
para celebrar la asamblea.

(Derecho de Voto) (A) Todo tenedor de Acciones Clase A tendra derecho a concurrir a las Juntas de Accionistas con derecho
a voz y voto, y cada Accién Clase A dard derecho a un voto en las Asambleas Generales de Accionistas.

(B) Todas las resoluciones de la Asamblea de Tenedores deberan ser aprobadas por ¢l voto afirmativo de Tenedores
Registrados, o de sus respectivos apoderados o representantes legales, que representen al menos (x) la mitad mas una (1) de
las Acciones Gerenciales presentes o representadas en una reunién debidamente constituida, y (y) la mitad més una (1) de
las Acciones Participativas presentes o representadas, en una reunién debidamente constituida y que tengan derecho a voto
en dicha reunién, segin el objeto de la misma.

(C) Los tenedores de Acciones Participativas no tendran derecho a voz ni a voto en las Asambleas Generales de Accionistas,
excepto en los siguientes casos:

(X} La Sociedad le podré otorgar, a los tenedores de Acciones Participativas, derecho a voz y voto, a razén de un (1)
voto por cada Accién Participativa, para aprobar una propuesta en una Asamblea General de Accionistas o un acuerdo
de la Junta Directiva para (i) cambios de importancia en los objetivos o en las politicas de inversion, (ii) cambios de
administrador de inversiones de la Sociedad, asesor de inversiones o de custodio (de haberlos), (iii) creacion de una
nueva clase o serie de acciones o cuotas de participacién, (iv) cambios de importancia en fos limites de endendamiento
de la Sociedad de inversion, (v) cambios de importancia en ia politica de dividendos, (vi) cambios de importancia en las
politicas de redencion o de recompra de fas Acciones Participativas, (vii) aumentos en las comisiones y los cargos
cobrados a los tenedores de las Acciones Participativas, (viii) aumentos de importancia en las comisiones y los cargos
pagados por la Sociedad al administrador de inversiones, al asesor de inversiones, al custodio, al oferente o a otras
personas que presten servicios a la Sociedad, (ix) modificar los derechos y privilegios de las Acciones Participativas
que hayan sido establecidos en el pacto social (quedando entendido que la modificacion del pacto social para aumentar
el nimero de Acciones Participativas y emitirlas no requeriré tal aprobacién), o (x) reformar este acdpite (X) de este
literal (C), en cuyo caso se convocara una Asamblea General de Accionistas respectiva a todos los tenedores de Acciones
Participativas y, para aprobar dicha propuesta en asamblea, se tendra que haber constituido quorum conforme al literal

(B) anterior.

(Y) Al amparo de lo establecido en el articulo ciento setenta y tres (173) del Texto Unico del Decreto-Ley uno (1) de
mil novecientos noventa y nueve (1999), cuando la Sociedad apruebe uno de los asuntos identificados en el acapite (X)
de este literal (C) sin someter dicha decision a la aprobacion de tenedores de las Acciones Participativas segiin el acapite
(X) de este literal (C) (es decir, sin convocar y someter a la votacién de dichos tenedores), la Sociedad les dara a aquellos
tenedores de las Acciones Participativas una oportunidad razonable de redimir sus Acciones Participativas. A tal efecto,
Ia Sociedad notificara, por medio de comunicacién personal, a la direccidn registrada de cada tenedor de las Acciones
Participativas segin corresponda, su derecho de redencién, y les dard al menos quince (15) {y no mds de treinta (30))
dias calendario para solicitar la redencidn de sus Acciones Participativas. Dichas solicitudes de redencion de acciones
serdn consideradas solicitudes en firme e irrevocables. E] cambio adoptado por la Scciedad serd efectivo y vinculante
para todos aquellos Tenedores Registrados que no presenten por escrito a la Sociedad su solicitud de redencion de
acciones dentro del plazo antedicho estipulado para ello. Es decir, al terminar dicho plazo sin haber recibido respuesta
de algtn tenedor de Acciones Participativas segin corresponda, se considerard que dicho tenedor ha renunciado a su
derecho de redencitn y la Sociedad podra dar efecto al asunto que aprobd. En cuanto a aquellos tenedores que presentaron
por escrito y de forma oportuna a la Sociedad su solicitud de redencién de acciones, la Sociedad contara con un plazo de
treinta (30) dias calendarios, el cual comenzara el dia habil siguiente del dia en el que culmina el plazo para presentar
solicitudes de redencion, para pagarle a dichos accionistas el valor de sus acciones, ya sea mediante cheque a su nombre
o por transferencia electrénica a la cuenta que indique ef tenedor en la solicitud de redencion. Para efectos aclaratorios,
y de conformidad con lo dispuesto en el articulo ciento setenta y tres (173) del Texto Unico del Decreto-Ley uno (1) de
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mil novecientos noventa y nueve {1999), en caso que la Sociedad convoque y someta a votacion de los tenedores de
Acciones Participativas alguno de los asuntos identificados en el acapite {X) de este literal (C), la Sociedad no estara
obligada a otorgar oporiunidad razonable de redimir sus Acciones Participativas a aquellos tenedores de Acciones
Participativas que no hayan comparecido a la Asamblea 0 que hayan comparecido a la Asamblea pero hayan votado en
contra de la resolucién, dado que se les habria conferido derecho a voto de conformidad con lo dispuesto en el articulo
ciento setenta y tres (173) del Texto Unico dei Decreto-Ley uno (1) de mil novecientos noventa y nueve (1999).

(D) Al amparo de lo establecido en los articulos ciento cincuenta y cinco {155) y ciento cincuenta v seis (156) del Texto
Unico def Decreto-Ley uno (1) de mil novecientos noventa y nueve (1999) (conforme ha sido modificado hasta la fecha) y
el literal (D) del Articulo Quinto del pacto social, no obstante [o establecido en el pacto social, la modificacion del pacto
social mediante resolucién de Junta Directiva con el objeto de {i) aumentar su capital social autorizadoe con el propdsito de
emitir mas acciones o {ii) crear nuevas clases de acciones sin el consentimiento de los accionistas, no requerir la
convocatoria, presencia, representacion o voto de los tenedores de Acciones Participativas.

(E) Sin perjuicio de las decisiones que corresponda tomar a los accionistas en virtud de la ley u otras disposiciones del pacto
social, las signientes decisiones seran de competencia exclusiva de los tenedores de Acciones Clase A:

(a) (Eleccién y Remocidn de Directores) Nominar y elegir a los directores de la Sociedad y sus subsidiarias, y removerlos,
con o sin justa causa, de conformidad con las leyes aplicables a sociedades de inversidn inmobiliarias, cuando lo estimen

conveniente;

(b) (Gravamen de Bienes y Fianzas en Favor de Terceros) Gravar con hipoteca, prenda o anticresis, o de cualquiera otra
forma, bienes de 1a Sociedad, ya sea que consten en un sélo contrato o documento o en varios que en el fondo formen
parte de una misma transaccién, con el objeto de garantizar obligaciones que no sean de la Sociedad; asi como otorgar
fianzas para garantizar obligacicnes que no sean de la Sociedad,

(c) (Reforma al Pacto Social) Reformar el pacto social de la Sociedad {excepto, queda entendido, cuando se trate de las
modificaciones del literal (C) del Articulo Décimo Octavo del pacto social);

(d) (Venta de Bienes Sustanciales) Aprobar la venta, cesion, traspaso o enajenacion a cualquier titulo de todos o
substancialmente todos los bicnes de la Sociedad ya sea que dicha venta, cesion, traspaso o enajenacion se haga en una
sola transaccion o en varias transacciones relacionadas que formen parte de una misma operacion.

(¢) (Fusion o Consolidacién) Aprobar la fusion o consolidacion de la Sociedad con otras sociedades o entes juridicos;

(f) (Escisién) Aprobar [a escision de la Sociedad, ya sea en casos que dicha escision tenga como resultado que la Sociedad
sea la sociedad escindida, 0 en casos que dicha escision tenga como resultado que {a Sociedad sea la sociedad beneficiaria

de la escision;

(g) (Disolucién) Aprobar la disolucion o liquidacion de la Sociedad o la continuacién de la misma en otra jurisdiccion,
siempre en cumplimiento con las leyes aplicables a sociedades de inversién inmobiliaria para estos efectos y quedando
entendido que la disolucion o liquidacion de la sociedad de inversion debe ser previamente autorizada por la
Superintendencia del Mercado de Valores, tal y como se indica en el Acuerdo No. 7-2013 del 19 de septiembre de 2013
y los requisitos contenidos en el Acuerdo No. 5-2004, especificamente en el Articulo 62 (segin dichas normas sean

modificadas de tiempo en tiempo);

(h) (Conversion a sociedad abierta) Autorizar que la Sociedad se convierta en una sociedad de inversion abierta;

(i) (Politica de endeudamiento) Aprobar la politica de endeudamiento de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria; y,

(i) (Estados Financieros) Ratificar los estados financieros anuales auditados de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

{Convocatoria y Reuniones) (A) Unicamente los tenedores de Acciones Clase A tendrdn derecho a ser convocados y
concurrir a las reuniones de la Junta de Accionistas, y en ellas tendrdn voz y voto. Cada accién de la Clase A da derecho a
un voto en las reuniones de la Junta de Accionistas. Los tenedores de {as Acciones Participativas no tendrdn derecho a voz
ni voto en las reuniones de la Junta de Accionistas, excepto en los casos establecidos en la Seccion I1LB.18 de este Prospecto.
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(B) La Junta de Accionistas se reunird dentro o fuera de la Republica de Panama.

(C) Serdn validos los acuerdos adoptados en cualquier reunién de los accionistas, aunque no se haya efectuado la
convocatoria en la forma antes prevista, siempre y cuando en dicha reunidn estén presentes o representados todos los
tenedores de las acciones, segn corresponda dado el objeto de la reunion.

(D) En cualquier reunién de Asambiea General de Accionistas, los tenedores de acciones que segun los términos y
condiciones del pacto social requieran participar en dicha reunion, se consideraran presentes ya sea que se encuentren
fisicamente o por medios electronicos de comunicacion directa, pudiendo también hacerse representar por mandatarios o
apoderados bastando para tal efecto una mera autorizacion escrita expedida por el accionista o por un apoderado suyo con
suficiente poder.

(E)} Toda resolucién aprobada por escrito y firmada por accionistas que representen por lo menos la cantidad de acciones
necesarias para aprobar dicha resolucion, segiin lo establecido en este pacto social, serd valida y obligatoria como resolucion
de la Junta de Accionistas, aunque sean firmados en fechas y lugares diferentes, siempre que se haya dado oportuno
conocimiento del proyecto de resolucién a todos los accionistas mediante notificacién en la forma requerida para las
convocatorias de las Juntas de Accionistas.

C. Caracteristicas Basicas de las Acciones Clase B

1. Derechos Economicoes: Las Acciones Clase B, tendran derechos econdémicos (dividendos v cuota en caso de
liquidacion) sobre los beneficios generados por los activos de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, mientras
existan Acciones Clase B emitidas y en circulacion.

2. Derechos a solicitar redencion: Las Acciones Clase B no otorgan el derecho a solicitar su redencion, salvo
segln lo dispuesto en las leyes aplicables.

3. Derecho de suscripcion preferente: Las Acciones Clase B no otorgan derechos de suscripeion preferente ya
sea en caso de: {i) emision de acciones por razén de aumentos de capital; o (ii) ventas de acciones mantenidas
en tesoreria por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

4. Valor Nominal: Las Acciones Clase B tendran un valor nominal de diez délares (US$10.00) por accidn,
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

5. Representacién de las acciones: Las Acciones Clase B seran emitidas mediante titulos globales a ser
consignados ante una central de valores para su inmovilizacién, y estardn representadas por medio de
anotaciones en cuenta.

6. FEmisién en forma nominativa: Las Acciones Clase B seran emitidas en forma nominativa y registrada.

7. Titularidad e Indivisibilidad de Ias Acciones Clase B: Las Acciones Clase B son indivisibles, por lo que
solo se reconocera un accionista para los efectos de voto {de ser aplicable)} v distribucion de utilidades gue

corresponda.

8. Régimen de Tenencia Indirecta: El derecho de propiedad de los titulares de las Acciones Clase B estard sujeto
al Régimen de Tenencia Indirecta, regulado en ¢l Capitulo Tercero del Titulo XI de la Ley de Valores. MMG
Bank Corporation ha sido designado por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria para actuar como agente de
pago, registro y transferencia, y Latinclear para actuar como central de valores, para los fines de hacer posible
el traspaso de las Acciones Clase B inmovilizadas mediante ¢l Régimen de Tenencia Indirecta. La totalidad de
las Acciones Clase B seran depositadas con Latinclear y emitidas a su favor. Por tal motivo, Latinclear serd el
tenedor directo de todas las Acciones Clase B inmovilizadas frente a la Sociedad de Inversién Inmabiliaria. En
consecuencia, todo pago derivado de las Acciones Clase B inmovilizadas que la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria deba hacer se hara a Latinclear en su condicion de iinico tenedor directo de las Acciones Clase B.
Bajo ¢l Régimen de Tenencia Indirecta, el inversionista tendré el caracter de “Tenedor Indirecto™ en relacién
con aquellas Acciones Clase B inmovilizadas compradas a su favor a través de una casa de valores o un
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intermediario, y como tal, adquirird derechos bursatiles sobre las Acciones Clase B de conformidad con lo
dispuesto en la Ley de Valores. Al recibir oportunamente cualquier pago proveniente de las Acciones Clase B,
Latinclear acreditara las sumas recibidas en las cuentas de aquellos participantes de Latinclear que mantengan
Acciones Clase B. Las sumas recibidas se acreditaran proporcionaimente en atencion al monto de la inversion
en las Acciones Clase B, de acuerdo a los registros y reglas internas de Latinclear, Los participantes de
Latinclear con cuentas en dicha entidad, a su vez, acreditarin las sumas recibidas en las respectivas cuentas de
custodia de ios respectivos Tenedores Registrados, quienes ostentan la condicién de Teredores Indirectas con
respecto a las Acciones Clase B, en proporcion a sus respectivos derechos bursitiles. Cada Tenedor Registrado,
en su condicién de Tenedor Indirecto de las Acciones Clase B podra jercer sus derechos bursitiles de acuerdo
a la ley, los reglamentos y procedimientos de Latinclear.

D. Objetivos y Politicas de Inversién
1. Objetivo de Inversion

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria tiene como objetivo invertir y negociar, ya sea directamente o a través de subsidiarias,
en bicnes inmuebles, titulos representativos de derechos sobre bienes inmuebles o en el negocio de desarrollo y
administracién inmobiliaria ubicados en la Repiiblica de Panamé, permitiendo asi a sus inversionistas la oportunidad de
participar indirectamente de los retornos y plusvalias tipicos de la industria inmobiliaria en 1a Repiiblica de Panamd, mediante
las inversiones permitidas y/o inversiones incidentales.

2. Politicas de Inversion
a. Politica General de Inversién

La politica general de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria es invertir directamente en activos inmobiliarios o en activos
cuyos subyacentes sean activos inmobiliarios, y que tengan el potencial de generar flujos de caja periddicos y al mismo
tiempo, una expectativa razonable de valorizacion a largo plazo.

La inversién principal de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria son fas oficinas y espacios comerciales de MMG Tower. Sin
embargo, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria podra invertir, directamente o a través de subsidiarias, principalmente en
bienes inmuebles destinados a usos comerciales (a través de su arrendamiento y/o venta), principalmente mas no limitado al
arrendamiento de oficinas y espacios comerciales clase A, al igual que estacionamientos, A su vez, podra invertir en activos
inmobiliarios para usos residenciales y usos comerciales ¢ industriales varios, como depositos y bodegas.

La Sociedad de Ivversion Inmobiliaria contara con las siguientes politicas de inversion conforme al Acuerdo 02-2014:

1. “Inversiones Permitidas™: Como un minimo, el ochenta por ciento (80%) de los activos de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria seran invertidos, directamente o a través de subsidiarias, en cualquiera de los siguientes tipos de activos
ubicados en la Repiblica de Panama:

a) Todo tipo de bienes inmuebles, incluyendo aquellos cuya construccidn haya finalizado y que cuenten con permiso
de ocupacion.

b) Aquellos bienes inmuebles que estén en fase de construccitn o en plano con permiso de construccidn.

¢} Aquellos bienes inmuebles que no cuenten con un anteproyecto, dentro de fas limitaciones establecidas en el articulo
9 del Acuerdo 2-2014.

d) Opciones de compravenia y promesas de compraventa de bienes inmuebles, siempre que el vencimiento de dichas
opciones y promesas no supere el plazo de tres (3) afios y que los correspondientes contratos no establezcan restricciones
a su libre traspaso.

¢) Titulos valores, piblicos o privadas, que gocen de garantias reales emitidos por empresas que se dediquen al negocio
de desarrollo y administracion inmobiliaria.

) Cualesquiera inversiones que le otorguen derechos reales sobre bienes inmuebles.

g) Derechos sobre bienes inmuebles derivados de concesiones gue permitan realizar el negocio de desarrolio de
administracién inmobiliaria,

h) Acciones, cuotas de participacién y demas valores emitidos por sociedades de inversion inmobiliaria.

28



2. “Inversiones [ncidentales”: Hasta un veinte por ciento (20%) de los activos de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria
podran ser invertidos en cuentas de ahorros o depésitos a plazo fijo en bancos con grado de inversién, o en valores con
grado de inversién que sean negociados en una bolsa de valores u otro mercade organizado.

Para los efectos del grado de inversién, el banco o los valores deberan tener calificacion de grado de inversidn o superior, en
los Gltimos doce {12} meses, emitidas por agencias calificadoras de riesgo internacional (Standard & Poor’s, Fitch Ratings o
Moody’s) o emitidas por calificadoras registradas ante ia SMV.

En caso de inversion en instrumentos financieros, soio serd permitido si es para fines de cobertura, es decir la inversién en
instrumentos financieros derivados incluyendo, mas no limitado a, contratos de derivados de divisas, tasas de interés u otro
subyacente con el fin de mitigar los riesgos asociados a inversiones al contado.

Estas Inversiones Incidentales deberan realizarse por medio de intermediarios financieros debidamente autorizados y deberin
documentarse. Este sustento deberd conservarse por un pericdo no menor a cuatro (4) afios a partir de la realizacion de fa

inversion incidental.
b. Incumplimiente Temporal de las Politicas de Inversién

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria podra incumplir el minimo de inversiones permitidas a gue se refiere el literal anterior,
durante los siguientes periodos o circunstancias segiin lo establece el Acuerdo (2-2014:

1. Durante el primer (ler) afic de operacion de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, contado a partir de la
notificacion de la Resolucion de la SMV en que se autoriza el registro de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria,

2. Cuando la Sociedad de Inversion Inmobiliaria decida vender, ceder o enajenar una de las inversiones permitidas
antes mencionadas, y que por medio de dicho traspaso incumpliera el minimo de inversiones permitidas. En este
caso, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria debera abstenerse de realizar inversiones incidentales hasta que vuelva
a cumplir con el minimo de inversiones permitidas.

3. Cuando por una disminucién en el valor de mercado de las inversiones permitidas o por un aumento en el valor de
mercado de las inversiones incidentales se incumpliera ¢l minimo de las inversiones permitidas. En este caso, la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria debera abstenerse de realizar inversiones incidentales hasta que vuelva a
cumplir con el minimo de inversiones permitidas.

¢. Criterios de Diversificacion de Riesgos

La Juntz Directiva de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, establecerd las siguientes reglas de diversificacidn con el
propésito de mantener la categoria de sociedad de inversién inmobiliaria segn la ley:

i. Al'menos ¢l ochenta por ciento (80%) de los activos de ta Sociedad de Inversion Inmobiliaria deberan estar invertidos

en bienes inmuebles ubicados en la Republica de Panamd.
ii. Flrestante porcentaje de hasta un veinte por ciento (20%) podra invertirlo en Inversiones Incidentales.

Los criterios de diversificacién implementados por la Sociedad de Inversion Inmobiliaria podrén ser incumplidos solo en fos
siguientes escenarios:

i. Durante el primer (ler) afio de operacién contado a partir de la notificacion de la respectiva resolucion de la SMV en
que se autoriza el registro de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria como sociedad de inversion;

ii. Cuando la Sociedad de Inversion Inmobiliaria decida vender, ceder o enajenar activos inmobiliarios permitidos, y que
por dicho traspaso incumpliera con el minimo de activos inmobiliarios. En este caso la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria debera abstenerse de realizar Inversiones Incidentales hasta que vuelva a cumplir con el minimo
requerido; y

iii. Cuando por una disminucién en el valor de mercado de los activos inmobiliatios o por un aumento en el valor de
mercado de las Inversiones Incidentales se incumpliera con el minimo establecido de activos inmobiliarios. En este
caso la Sociedad de Inversion Inmobiliaria deberd abstenerse de realizar Inversiones Incidentales hasta que vuelva a

cumplir con el minimo requerido.
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Cuando por circunstancias ajenas a la voluntad de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria o su Administrador de Inversiones
se presenten los anteriores escenarios, ta Sociedad de Inversién Inmobiliaria o, en su caso, su Administrador de Inversiones
adoptar4, en el plazo de seis (6) meses, las medidas necesarias para rectificar tal situacion, poniéndolo en conocimiento de la
SMV.

Este plazo podré ser prorrogable, por una sola vez, a discrecién de la SMV, baséndose en un andlisis sustentado por el
Administrador de Inversiones.

d. Programa y calendario de inversiones

A 1a fecha del presente Prospecto Informativo, la Sociedad de lnversién Inmobiliaria mantiene como activos el 95% del
edificio MMG Tower. Sin embargo, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria podrd realizar inversiones adicionales en bienes
inmuebles o titulos representativos de ellos de forma paulatina tan pronto la Sociedad de Inversién Inmobiliaria haya
concluido los tramites Jegales correspondientes de registro ante la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama,
inscripcion de sus acciones en la Bolsa Latinoamericana de Valores y se obtenga el registro respectivo ante la Direccién
General de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas para el otorgamiento del incentivo fiscal, de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo No. 706, pardgrafo 2 del Cédigo Fiscal, tal como fue modificado por la Ley 27 de 4 de mayo de
2015, y tomando en cuenta que las condiciones del mercado al igual que las condiciones estratégicas de la Junta Directiva se
encuentren, en este momento, alineadas con el plan de inversién de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

e. Politica de conservacién y aseguramiento de las propiedades inmobiliarias

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria coordinara y supervisara las actividades necesarias para mantener las propiedades
inmobiliarias de su portafolic de inversién en buen estado de operacién y funcionamiento, incluyendo, pero sin limitarse, a:

i. Elaborar programas de mantenimiento y someterlos a la aprobacion de la Junta Directiva conjuntamente con los
presupuestos respectivos;

ii. Determinar y notificar a los arrendatarios sobre sus obligaciones que garanticen ¢l buen estado y uso permanente de
las edificaciones durante su vida 0til;

ili. Contratar o velar por la debida contratacion, de los servicios & insumos necesarios para ejecutar los programas de
mantenimiento; incluyendo entre ofros: aseo, mantenimiento, embeilecimiento periddico, pintura, arreglos y
reemplazo de estructuras defectuosas, etc.,

iv. Proporcionar, mantener, monitorear y, €n su caso, mejorar ta seguridad de las propiedades inmobiliarias;

v. Establecer reglas y reglamentos en general para el uso, arrendamiento, mejora, conservacién y mantenimiento de [as
propiedades inmobiliarias; y

vi. Realizar todas las gestiones necesarias para mantener las propiedades inmobiliarias aseguradas de acuerdo a los
estandares de la industria inmobiliaria en la Republica de Panam4, incluyendo: negociacion de las primas de seguro;
contratacion con la o las empresas aseguradoras correspondientes; y de ser necesario, tramitar y obtener el pago de
[as cantidades aseguradas.

De considerarlo necesario, por recomendacion y justificacion del Administrador de Inversiones y sujeto a la aprobacién de
la Junta Directiva, la Sociedad de Inversién Inmebiliaria podra contratar servicios de empresas especializadas en las
actividades descritas, pero sin limitarse a las mismas, con el propésito de preservar en el tiempo el valor del portafolio de
inversion.

3. Politica de Dividendos

Sujeto a la existencia de utilidades, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria prevé la distribucion de dividendos con la frecuencia
y manera que establezea su Junta Directiva, de tiempo en tiempo, mediante acuerdos y/o resoluciones, de no menos del
noventa por cienta (90%) de su utilidad neta del periodo fiscal, de conformidad con lo requerido en la ley aplicable. Durante
los dos (2) primeros afios de su registro, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria no estd obligada a realizar distribuciones, pero
podra distribuir un porcentaje inferior al indicado anterior,

La distribucién de dividendos de acciones inmovilizadas en Latinclear se realizard a los Tenedores Registrados en los libros
de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, de acuerdo a los reglamentos internos de Latinclear, a través de la cual se pagaré o
distribuira dividendos de acuerdo a las siguientes fechas:
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Fecha de declaracion: fecha en la cual la Sociedad de inversion Inmobiliaria, a través de resolucién o acuerdo de su Junta
Directiva, anuncia la accidn corporativa, mediante la cual se declara y autoriza ¢l pago o distribucién de dividendos
correspondientes al periodo que la Junta Directiva determine mediante la resofucion respectiva. En la fecha de declaracion,
ta Junta Directiva debera estabiecer la fecha de registro (Record Date) a futuro,

Fecha de registro (Record Date): fecha establecida por 1a Junta Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria mediante
resolucion y que define a los inversionistas que, por ser Tenedores Registrados de Acciones Clase B en dicha fecha,
participarédn de Ja accién corporativa correspondiente al pago o distribucién de dividendos. La Junta Directiva de 1a Sociedad
de Inversion Inmobiliaria debera establecer entre la fecha de declaracion vy la fecha de registro, un periodo de tiempo no
menor de cinco (5) Dias Habiles, contados a partir del Dia Habil siguiente de ta fecha de declaracion.

Fecha de 1a Accién Corporativa (fecha de pago o distribucién): fecha(s) que se ileva a cabo la accidn corporativa, es decir se

paga o distribuya el dividendo. Para efectos del pago de dividendos en efectivo, a través del sistema de compensacién de
Latinclear se estabiece coma minimo tres (3) Dias Habiles, contados 2 partir del Dia Habil siguiente a la fecha de registro.

Fecha Ex dividendo: fecha a partir de la cual las Acciones Clase B de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria cotiza sin derecho
a percibir el dividendo. i la accién se negocia en esa fecha o después, no se tendrd el derecho a percibir el dividendo.

La distribucién anual de dividendos podria efectuarse como dividendos en efectivo y/o dividendos en acciones, y sera
determinada por Ja Junta Directiva de [a Scciedad de Inversién Inmobiliaria.

Adicional a la informacion habitual en una declaracion de dividendos, la Sociedad de Inversion inmobiliaria debera detallar;
s  Eimonto adistribuirse como dividendos en efectivo,
o Elmonto a distribuirse como dividendos en acciones,
¢ Y el producto de fos dividendos en acciones, la cantidad de nuevas Acciones Clase B a emitirse.

En caso de pago de dividendos en acciones, la cantidad de nuevas Acciones Clase B a emitirse serdn calculadas en base al
monto total a distribuirse como dividendo en acciones dividido entre el VNA de la Fecha de declaracion del dividendo, y
dichas acciones seran distribuidas a los Tenedores Registrados de las Acciones Clase B, Una vez calculado el monto de
nueves Acciones Clase B a emitirse para el pago de dividendos, la Junta Directiva autorizaré fa emisién de nuevas acciones
autorizadas en su capital social, para que sean distribuidas a los Tenedores Registrados de las Acciones Clase B en proporcion
al niimero de Acciones Clase B del que sea titular cada uno,

No obstante lo anterior, durante los primeros dos (2) afios de registro, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria podra no realizar
distribuciones o distribuir un porcentaje inferior al minimo indicado; o, st a juicio de la Junta Directiva de la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria, por situaciones extraordinarias macroecondmicas o del desempefio o perspectivas del negocio de
desarrollo y administracién inmobiliaria que participa la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, se considere no distribuir dicho
minimo de noventa por ciento (90%) de su utilidad neta del periodo fiscal que corresponda sin que ello conlleve afectacion
a su régimen fiscal en virtud del Decreto Ejecutivo 199 de 2014,

4. Politica de Endeudamiento

Segin lo dispuesto en el pacto social, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria podra celebrar contratos de préstamos, realizar
emisiones pliblicas o privadas o celebrar cualquier otra operacién de crédito. Salvo por obligaciones o restricciones contraidas
en financiamientos, ofertas pablicas de valores y otras relaciones contractuales, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria no
tiene limitacion alguna para solicitar y contratar créditos, préstamos u otro tipo de empréstitos, emitir valores representativos
de deuda y dar en garantia los bienes de su propiedad que estén libres de gravimenes u otras restricciones. La Sociedad de
Inversion fnmobiliaria inclusive podra dar en garantia sus activos a favor de deudas de sus subsidiaras o afiliadas, si la Junta
Directiva de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria lo estime conveniente en beneficio de los intereses de la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria. Sujeto al cumplimiento de las normas vigentes, su pacto social, este Prospecto Informativo y las
obligaciones contractuales que contraiga o haya contraido, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria podra emitir Acciones Clase
B y utilizar el producto de la venta de las Acciones Clase B para realizar repagos de deuda.

5. Politica de Liquidez
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La Sociedad de Inversién Inmobiliaria no ha establecide un minimo de recursos liquidos dentro de su politica general de
inversién, pero podrd mantener fos mismos siempre y cuando se encuentre en cumplimiento con los criterios de
diversificacidn establecidos para mantener la categoria de Sociedad de Inversidn Inmobiliaria segin la ley.

No existe un coeficiente de liquidez minimo fijado por la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

Iv. ORGANISMOS DE ADMINISTRACION

A, Junta Directiva

De acuerdo a los documentos constitutivos de la Sociedad de Inversién Inmobiltaria, la Junta Directiva administrard y dirigira
los bienes y negocios de la Sociedad de Inversion y tendré el coatrol absolute de éstos, salve en los casos que corresponda a
Ia Junta de Accionistas de acuerdo con la ley y su pacto social. La Junta Directiva podra otorgar poderes generales o especiales
que faculten a los directores, dignatarios o funcionarios de la sociedad o a terceras personas para gestionar cuantos asuntos
la Juata Directiva estime oportuno encomendarles y que sean competencia de la Junta Directiva.

Ademas de todas las facultades otorgadas a la Junta Directiva en la ley y demas articulos del pacto social, ademds de todas
las facuitades que sean necesarias para la buena marcha de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria, fa Junta Directiva tendra

las siguientes facultades:

&.

o

Dictar las términos y condiciones relacionados con la operacion de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, segin leyes
aplicables a las sociedades de inversién inmobiliaria, incluyendo, sin limitacidn, la politica de inversion, declaratoria
de dividendos, la politica de reparto de los beneficios, la comisién de administracion, los gastos de operacion, las
normas respecto a ia informacién obligatoria a proporcionar a los participantes, la politica sobre aumentos de capital,
la politica de endeudamiento, la politica de retorno de los capitales;

Nombrar a uno o mas administradores de inversion. El administrador de inversiones tendra todas 1as atribuciones y
responsabilidades que le otorgue la Junta Directiva, las que podrdn incluir, entre otras, la responsabilidad de
administrar, invertir, gravar {(sujeto a que, cuando asi corresponda, se obtenga el consentimiento que sea necesario
segiin el Articulo Décime Octavo (E) del pacto social y disponer de los bienes de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
(sujeto a que, cuando asi corresponda, se obtenga ¢l consentimiento que sea necesario segin el Articulo Décimo
Octavo (E) del pacto social, valorar Jos activos y pasivoes de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria y calcular el vaior
neto por accion dentro de los parametros dictados por la Junta Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria y en
general asesorar a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria con relacidén a sus inversiones. El administrador de
inversiones sera nombrado vy removido por la Junta Directiva de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, la cual
aprobard, ademas, los términos y condiciones de su contratacién y remuneracion. El administrador de inversiones
podra ser removido por los accionistas solo en aquelias circunstancias y condiciones que establezcan disposiciones
legales aplicables en materia de sociedades de inversion de la Repiblica de Panamd, de haber alguna. Los directores
o dignatarios de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria no serdn responsables ante Ja Sociedad de Inversidn
Inmobiliaria, ni conjunto con ésta, serdn responsables ante sus accionistas o terceras personas por actos u cmisiones
del administrador de inversiones en el ejercicio de sus {unciones, incluyendo las pérdidas en que pueda incurrir la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria en su cartera de inversiones, si los directores fueron diligentes en la seleccion de
dicho administrador de inversiones;

Sin perjuicio de lo establecido en el literal (b) anterior, asumir dicha responsabilidad de representar y administrar la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria, como una sociedad inversién inmobiliaria auto administrada, en cumplimiento de
las disposiciones legales aplicables en materia de sociedades de inversion de la Replbiica de Panama;

Convocar a la Junta de Accionistas en los términos para ello establecidos en el pacto social;

Establecer los comités de directores que considere necesarios, definir sus funciones y elegir y remover a sus miembros;
Nominar, elegir y remover a los dignatarios o a cualesquiera otros ejecutivos de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria,
con o sin causa, en cualquier momento, incluyendo a los representantes de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria en
tas Juntas Directivas de una o mas de la Propiedades Horizontales en las cuales la Sociedad de Inversion Inmobiliaria,
como duefia, tiene a derecho a ser representada;

Designar y remover al agente residente de la Sociedad de Inversién Inmebiliaria;

Autorizar y gjecutar la declaracion y el pago de dividendos segin lo dispuesto en el Articulo Sexto (B} del pacto social
y de conformidad con las ieyes de la Repiblica de Panama, incluyendo sin limitacion, el cumplimiento de cualesquiera
disposiciones legales aplicables al pago de dividendos en materia de sociedades de inversion de la Repiblica de

Panama;
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i. Aprobar ef presupuesto anual de operaciones e inversiones de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, incluyendo sus

fuentes de financiamiento;

Aprobar inversiones, contrataciones o planes de negocios;

Aprobar Ia emision y venta de acciones de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, de conformidad con lo establecido

en el pacto social;

. Autorizar la compra, venta, permuta y el arrendamiento de bienes muebles o inmuebles, dentro de la Repiblica de
Panama4, asf como la adguisicion o el traspaso de derechos, la celebracion de contratos de todo tipo y la constitucidn
de obligaciones, salvo por aquellos casos expresamente reservados a fa Junta de Accionistas segiin el pacto social;

m. Autorizar la celebracion de contratos de préstamo, sebregiros, aperturas de crédite, cartas de crédito, cuentas corrientes
y designar a las personas autorizadas para girar contra las mismas;

n. Presentar anualmente a la Junta de Accionistas los estados financieros auditados de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria;

o. Elegir a los auditores externos de la Sociedad de Inversion Inmobiiiaria, de conformidad con las disposiciones legales
aplicables en materia de sociedades de inversion de la Repablica de Panamd;

p. Nombrar a un custodio y contratar con el mismo para depositar con dicho custodio, como minime, las acciones, los
activos financieros y el dinero efectivo de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, de conformidad con las disposiciones
legales aplicables en materia de sociedades de inversion de la Reptblica de Panamaé;

q. Otorgar poderes generales o especiales que faculten a los funcionarios de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria o a
terceras personas (ya sean naturales o juridicas) para gestionar cuantos asuntos la Junta Directiva estime oportuno
encomendaries;

r. Aprobar, modificar y revocar los estatutos de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria; y
Aprobar las dietas y emolumentos de los directores por su participacion en reuniones de la Junta Directiva.

e

Estos poderes o facultades de administracién otorgados a la Junta Directiva de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria podran
reformarse o modificarse por decisién de la Junta de Accionistas debidamente convocada al efecto, en la cual solo los
accionistas titulares de las Acciones Clase A de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria tienen el derecho a voz y a voto,

Ninglin contrato u otra transaccin entre la Sociedad de Inversion Inmobiliaria y cualquier ofra sociedad andnima serd
afectado o invalidado por el hecho de que cualquier o més de los directores de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria esté o
estén interesados en, o es director o dignatario, o son directores o dignatarios, de la tal ofra sociedad andnima, y cualquier
director o cualesquiera directores, individual o conjuntamente, podran ser parte o partes de, o estar interesados en cualquier
contrato o transaccion de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, o en que la Sociedad de Inversion Inmobiliaria estd
interesada, vy ningln contrato, acto o transaccion de la Sociedad de Inversion Inmaobiliaria con cualesquiera persona o
personas, firmas o scciedades anonimas, serd afectado o invalidado por el hecho de que cualquier director o cualesquiera
directores de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria es parte o son partes de, o estan interesados en dicho contrato, acto o
transaceion, o de cualquier modo relacionados con dichas personas o personas, firma o aseciacion y toda y cada persona gue
llegue a ser director de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria es por el pacto social relevada de cuaiquier responsabilidad que
por otra parte pudiera existir por contratar con la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en beneficio de si misma o de cualquier
firma o sociedad anonima en la cual pueda de cualquier modo estar interesada, todo lo anterior, siempre y cuando dichos
contratos, actos o transacciones sean aprobados por una mayoria de los directores de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
que no tengan interés en dichos contratos, actos o transacciones, cuya mayoria deberia incluir ¢l voto favorable de los
directores independientes que no tengan dicho interds, segin fas disposiciones al respecto establecidas en las leyes aplicables.

Los Directores y Dignatarios de la Sociedad de Inversion Inmobiliariz son las siguientes personas:

Marielena Garcia Maritano — Presidente y Director

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 16 de febrero de 1960

Doemicilio comercial: Costa del Este, Ave. Paseo de] Mar, MMG Tower, Piso 22
Correo electronico: Marielena.gmaritano@mmegbank.com

Teléfono: (507) 265-7600

La Lic. Marielena Garcia Maritano s una profesionzl de amptlia experiencia en la industria de servicios financieros con mas
de 35 afios de expetiencia laborando para bancos locales e internacionales tales como BIPAN, Citibank, Deutsch
Sudamerikanishce Bank, Banco de Latinoamérica, Banco Continental de Panama y MMG Bank Corporation, entre otros,
especializandose en Banca Privada, Finanzas Corporativas, Servicios Fiduciarios, Administracion de Fondos y Asesoria de
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Inversiones. Obtuvo su Licenciatura en Estadistica y Ciencias de 1a Computacién en la Universidad Santa Marta La Antigua
en Panama y Trinity College en Londres.

Actualmente, la Lic, Garcia Maritano es Directora de MMG Bank Corporation, en donde previamente se desempefid como
Vicepresidente Senior de Banca de Inversidn.

La Lic. Garcia Maritano fue Directora Principal de Latinex Holdings, S.A. y la Bolsa de Valores de Panama {actualmente
Bolsa Latinoamericana de Valores, Latinex) v Presidente de la Camara de Administradores de Sociedad de Inversion y
Fondos de Pensidn (CASIP).

Dulcidio De la Guardia — Secretario y Director

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 28 de marzo de 1964

Domicilio comercial: Costa del Este, Ave. Paseo del Mar, MMG Tower, Piso 26
Cotreo electrénico: Dulcidio.delagnardia@morimor.com

Teléfono: (507)265-7775

El Lic. Dulcidic De La Guardia obtuvo una Licenciatura en Administracion de Empresas (1984} v una Maestria en
Administracion de Empresas (1986) de la Universidad de Loyola en Nueva Orleans, Luisiana y mantiene la designacién
Chartered Financial Analyst (CFA) del CFA Institute {2000).

El Lic. Dulcidio De La Guardia tiene mas de 30 afios de experiencia en la industria de servicios financieros, incluyendo
posiciones en la Bolsa de Valores de Panama {(actualmente Bolsa Latinoamericana de Valores, Latinex), Banco Continental
de Panama, Primer Banco del Istmo (Banistmo), HSBC Panama y MMG Bank Corporation. De julio de 2014 a julio de 2018
fue designado Ministro de Economia y Finanzas de Panama.

Actualmente, el Lic. Dulcidio De La Guardia es Director Financiero de Morgan & Morgan vy sus empresas relacionadas en
Panama, El Lic. De La Guardia es también presidente de la Junta Directiva de la sociedad de inversion MMG Fixed Income
Fund y director de la sociedad de inversion MMG Global Allocation Fund. Anteriormente, fue presidente de la Junta Directiva
de la Bolsa de Valores de Panamé {actualmente, Bolsa Latinoamericana de Valores), de la Central Latinoamericana de
Valores (Latinclear), del Aeropuerto Internacional de Tocumen, entre otros.

Diana Morgan Boyd — Tesorero y Director

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 27 de agosto de 1970

Domicilio comercial: Costa del Este, Ave. Paseo del Mar, MMG Tower, Piso 23
Correo electronico: diana.morgan@meorimor.com

Teléfono: (507)208-7017

La Lic. Diana Morgan Boyd obtuvo su B.S. {Cum Laude) en fa Universidad Clark, en Massachusetts, Estados Unidos de
América. Es actualmente directora de la Unidad de Servicios Administrativos de Morgan & Morgan y empresas relacionadas.
Cuenta con mas de 135 afios de experiencia en el sector gerencial de la firma, y bajo su direccién se encuentran las Gerencias
de Direccion, Administracion, Contabilidad, Cobros, Comercial, Operaciones, Tecnologia Informatica, Proyectos Especiales,
Mercadeo y RSE. Todas estas gerencias se encargan de ofrecer un servicio calificado y personalizado a las Unidades de
Negocios.

La Lic, Morgan es miembro de la Junta Directiva de la Fundacién Eduardo Morgan {Fundameorgan), organizacion sin fines
de lucro mediante la cual se canalizan las actividades de Responsabilidad Social Empresarial de ia organizacion. También
forma parte del Comité encargado del desarrollo de MMG Tower, reconocido tanto local como internacionalmente por ser
uno de los primeros edificios verdes en la Ciudad de Panamé.

Jorge E. Morgan Vallarino — Director

Nacionalidad: Panameia

Fecha de nacimiento: 16 de octubre de 1966

Domicilio comercial: Costa del Este, Ave. Paseo det Mar, MMG Tower, Piso 22
Correc electronico: Jorge.morgan@mmgbank.com
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Teléfono: {507) 265-7600

El Ing. Jorge Morgan cuenta con un titulo de Ingenierfa Computacional (1989) de Boston University en Massachusetts, una
Maestria en Administracion de Empresas con énfasis en Finanzas (1991) de University of Miami en Florida, un titulo de
Ingenieria Cooperativa {1999) de Fairficld University en Connecticut. Es también miembro del Association for Investment
Management and Research (AIMR), ahora CFA Institute, con derecho a utilizar las siglas de Chartered Financial Analyst
(CFA).

Ha desempefiado funciones gerenciales dentro de Morgan & Morgan y sus empresas relacionadas. Es fundador y Ejecutive
Principal de MMG Bank Corporation y MMG Asset Management Corp., empresas debidamente autorizadas para ¢jercer
funciones de Casa de Valores y Administracion de Sociedades de Inversidn, respectivamente, por la SMV,

Actualmente es Director y Presidente Ejecutive de MMG Bank Corporation y subsidiarias.

Ritu Saini — Director Independiente

Nacionalidad: Panameiia

Fecha de nacimiento: 26 de mayo de 1961

Domicilio comercial: Bella Vista, Calle 43, PH Colores de Bella Vista, Piso 10, Suite 10HI
Correo electrdnico: ritu@hipotecaspanama.com

Teléfono: (507)213-7713

La Lic. Ritu Saini es una profesional de amplia experiencia en la industria bancaria ¢ inmobiliaria. Obtuvo su Licenciatura
en Ciencias Politicas e Historia (1991} de Sophia College en Mumbai, India y una Maestria en Finanzas y Mercadeo (1994)
de Nova University en Fort Lauderdale, Florida.

La Lic. Ritu Saini tiene mas de 25 afios de experiencia, a lo largo del cual se ha especializado en financiamiento inmobiliario,
incluyendo estructuras de financiamiento de proyectos y financiamientos puente. Fue VPA en Grupo Banistmo en Panama,
en donde gestiond una cartera de crédito comercial regional.

Actualmente es Socia Fundadora de Best Mortgages Panama, una empresa de asesoria ¢ infermediacion financiera {mortgage
brokering).

B. Administracién de Inversiones

MMG Asset Management, Corp., ha sido contratada por fa Sociedad de Inversion Inmobiliaria, para que actie como
Administrador de Inversiones, mediante contrato celebrado el dia 17 de marzo de 2023.

MMG Asset Management, Corp., €s una sociedad andénima constituida bajo las leyes de la Reptiblica de Panama4, mediante
escritura piblica nimero 5,162 de 12 de julio de 2000, inscrita al Folio 3829935 de la Seccién Mercantil del Registro Publico,
y estd debidamente autorizada para actuar como Administrador de Sociedades de Inversion, tal como consta en la Resolucién
No. CNV-135-06 del 07 de junio de 2006, expedida por la SMV.

1. Directores, Dignatarios y Ejecutivos Principales

Los Directores y Dignatarios del Administrador de Inversiones son las siguientes personas:

Jorge E. Morgan Vallarine — Presidente y Director

Nacionalidad: panamefia

Fecha de nacimiento: 16 de octubre de 1966

Domicilio comercial: Torre MMG Piso 22, Avenida Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
Correo electronico: Jjorge.morgan@mimgbank.com

Teléfono: (507} 265-7600

El Ing. Jorge Morgan cuenta con un titulo de Ingenierfa Computacional {1989) de Boston University en Massachusetts, una
Maestria en Administracién de Empresas con énfasis en Finanzas (1991) de University of Miami en Florida, un tituio de
Ingenieria Cooperativa (1999) de Fairfield University en Connecticut, Es también miembro del Association for Investment
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Management and Research (AIMR), con derecho a utilizer las siglas y mantiene la designacién Chartered Financial Analyst
(CFA) del CFA Institute.

Ha desempefiado funciones gerenciales dentro de Morgan & Morgan y sus empresas relacionadas. Es fundador y Ejecativo
Principai de MMG Bank Corporation y MMG Asset Management Corp., empresas debidamente autorizadas para ejercer
funciones de Casa de Valores y Administracion de Sociedades de Inversidn, respectivamente, por la SMV.

Actuaimente es Director y Presidente Ejecutivo de MMG Bank Corporation y subsidiarias.

Carlos E. Troetsch Saval — Vicepresidente y Director

Nacionalidad: panamefia

Fecha de nacimiento: 23 de abril de 1961

Domicilio comercial: Teorre MMG Piso 22, Avenida Paseo del Mar, Urbanizacién Costa del Este
Correo electronico: carlos.troetschi@mmgbank.com

Teléfono: (507) 265-7T600

El Ing. Troetsch posee un titulo de Ingenieria Industrial (Louisiana State University, Lousiana, 1985) y una Maestria en
Administracion de Empresas con énfasis en Banca y Finanzas (INCAE, Alajuela, Costa Rica, 1992). Por cinco (5} afios fue
Ingeniero Supervisor de Operaciones en la Petroterminal de Panama (1985-1990),

En 1992, se desempefié como Gerente de cuatro (4) sucursales de Banco del Istmo, en David, Chiriqui. Durante este periodo
participé en el desarroflo de la estrategia de crecimiento del banco en esta provincia, al igual que la creacion de nuevas
sucursales de apoyo en la ciudad de Panama.

Desde 1997 el Ing. Troetsch es Director de varias de las empresas de la Division Financiera del Grupo Morgan & Morgan.
Dentro de esta Divisién ha sido Gerente General de MMG Bank & Trust Ltd. de Bahamas, brazo bancario del grupo y
actuaimente es Vicepresidente Ejecutivo de MMG Bank Corporation. El Ing. Troetsch ha participado en ¢l disefic y
estructuracion de la estrategia corporativa del Banco y del manejo y desarrollo de la Divisidn de Tesoreria e Inversiones.

Jorge Raiil Vallarine — Secretario y Director

Nacionalidad: panamefia

Fecha de nacimiento: 15 de mayo de 1974

Domicilio comercial: Torre MMG Piso 22, Avenida Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
Correo electrénico: jorge.vallarino@mmgbank.com

Teléfono: (507) 265-7600

El sefior Vallarine obtuvo su titulo en Finanzas de la Universidad Internacional de Florida, Florida, Estados Unidos. Desde
1999 funge como Tesorero de la Unidad Financiera del Grupo Morgan & Morgan, compuesta principalmente por MMG
Bank Corporation y MMG Bank & Trust Ltd. Ha estade encargado del manejo v desarrollo del Departamento de Tesoreria
¢ Inversiones. Cuenta con Licencia de Corredor de Valores y actia como Ejecutivo Principal de MMG Bank Corporation.

Luis Valle C. — Tesorero y Director

Nacionalidad: panamefia

Fecha de nacimiento: 8 de agosto de 1951

Pomicilio comercial: Torre MMG Piso 22, Avenida Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
Apartado postal: 0832-02453, Panama, Republica de Panama

Correo electrénico: vallee@morimor.com

Teléfono: (507) 265-7777

Fax: (507) 263-7601

El Licde. Valle obtuvo su titulo en Contabilidad de la Universidad de Panama. Actualmente se desempefia como Contralor
y Socio responsable del planeamiento de la parte financiera, administrativa y control de operaciones del Grupo Morgan &
Morgan y de la Firma de Abogados.

El Ejecutivo Principal de Administracién de Inversiones y Oficial de Cumplimiento son las siguientes personas:
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Alejandro Cifuentes — Efecutive Principal de Administrador de Inversiones

Nacionalidad: panamefia

Fecha de nacimiento: 17 de enero de 1992

Domicilio comercial: Torre MMG Piso 22, Avenida Paseo del Mar, Urbanizacién Costa del Este
Correo electrdnico: alejandro cifuentes@mmegbank.com

Teléfono: {507) 265-7600

Ei Sr. Alejandro Cifuentes mantiene un bachillerato de ciencias en Gestion de Sistemas de Informacion y en Finanzas (2014)
y una maestria en Finanzas (2015) de Florida State University, Florida, Estados Unidos. Mantiene la designacién de Chartered
Financial Analyst {CFA) del CFA Institute. Ei sefior Cifuentes es un profesional de amplia experiencia bancaria que ha
laborado por mas de 7 afios para empresas [ocales e infernacionales tales como Athena Partners Group, Spirit Airlines, Athena
Capital Inc., entre otros, especializéndose en Administracion de Fondos y Asesoria de Inversiones. Actualmente es Director
de Gestion de Activos en MMG Bank.

Marietta Pinilla — Oficial de Cumplimiento

Nacicnalidad: panamefia

Fecha de nacimiento: 23 de abril de 1989

Domicilio comercial: Torre MMG Piso 22, Avenida Pasee del Mar, Urbanizacion Costa del Este
Correo electronico: marietta.pinitla@mmgbank.com

Teléfono: {507) 265-7600 ext. 1665

La Licda. Pinilla obtuvo su Licenciatura en Derecho y Ciencias Politicas de la Universidad Catélica Santa Maria [a Antigua.
Cuenta con varios afios de experiencia en el sector financiero y bancario. Cuenta con Licencia de Ejecutivo Principal No.
683 expedida por la SMV, mediante Reselucion SMV 364-18 del 14 de agosto de 2018.

2. Condiciones generales del Contrato de Administracién de Inversiones

El objeto principal del Contrato de Administracién es delegar en el Administrador de Inversiones todas las tareas
administrativas, de manejo, de inversién y de disposicion del portafolio de 1a Sociedad de Inversion Inmobiliaria para que el
Administrador de Inversiones ejerza dichas funciones de conformidad con lo establecido en el Prospecto Informativo, las
cuales incluyen, entre otras, las siguientes:

I. Apoyar a los ejecutivos de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en la gestién de estudiar y analizar las distintas
opciones de inversidn en activos inmobiliarios;

2. Ejercicio de todos los derechos inherentes a los bienes, valores y activos inmobiliarios que componen la cartera de [a

Sociedad de Inversion Inmobiliaria en general, en beneficio exclusivo de los tenedores registrados de las respectivas

Acciones Participativas;

Determinacion y divulgacién del valor neto por accion (“VNA”) de las Acciones Participativas;

4, Efectuar, en unién con el Agente de Pago, el reembolso del valor y/o la recompra de las Acciones Participativas,
cuando aplique;

5. Seleccién de los valores e instrumentos financieros que conformardn la cartera de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria de acuerdo con lo indicado en el Prospecto Informativo, y ordenar al Custodio fa compra y venta de los
mismos previo acuerdo con la Junta Directiva de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria;

6. Suministro de informacion veraz, suficiente y oportuna a los Tenedores Registrados de las Acciones Participativas
sobre las caracteristicas de ia Sociedad de Inversion Inmobiliaria;

7. Elaborar ¢l texto de los contratos de suscripeion de valores que se celebraran con los inversionistas para la adquisicion
de las Acciones Participativas; y

8. Exigir al Custodio responsabilidad en el ejercicio de sus funciones en nombre de Jos Tenedores Registrados de las
Acciones Participativas.

w

Las partes convienen expresamente en que ¢l Administrador podra, con el previo consentimiento del Fondo, contratar los
servicios de terceras personas {incluyendo compafifas afiliadas y/o subsidiarias del Administrador) o nombrar a un
subadministrador, para que asistan al Administrador en la ejecucion del Contrato de Administracion. No obstante, lo anterior,
el Administrador retendrd [a responsabilidad principal por [a administracion. Queda entendido y convenido que los costos de
los servicios antes referidos y estipulados en el Contrato de Administracion de Inversiones correran por cuenta exclusiva de
la Sociedad de Inversion Inmobiliaria,
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Adicionalmente, el Administrador de Inversiones podra, con el previo consentimiento del Fondo, contratar los servicios
propios de un Proveedor de Servicios Administrativos para el Fondo, que incluyen, pero no estdn limitados a Hevar los libros
contables, el Registro de Acciones de las Acciones Participativas, calcular el VINA, emitir estados de cuenta de manera
mensual y cualquier ofra funcidén que se requiera en cumplimiento de la normativa legal vigente.

La duracion del Contrato de Administracion es indefinida, No obstante lo anterior, queda convenido que cualquiera de las
partes podra dar por terminada su participacién en el Contrate de Administracidn en cualguier momenta, previo aviso escrito
a la otra parte con por lo menos sesenta (60) dias de anticipacion a Ia fecha efectiva de terminacion, sin que haya lugar al
pago de indemnizacion alguna,

El Contrato de Administracidn se rige por las leyes de Panama y las funciones y obligaciones del Administrador de
Inversiones se rigen por las normas de los acuerdos y la Ley de Valores.

3. Honorarios y comisiones a favor del Administrador

El Administrador de Inversiones recibird anualmente una comision de hasta cero punto veinticinco por ciento (0.25%) del
valor de mercado de los activos de la Sociedad de Inversion lnmobiliaria, mas los impuestos aplicables.

4. Reglas aplicables a ia terminacién, remocion o sustitucion del Administrador
La sustitucion del Administrador de Inversiones queda sujeta a las siguientes reglas:

a. La Junta Directiva del Fondo deberd comunicar por escrito a la SMV la situacién por la cual el Administrador de
Inversiones cesard en sus funciones, antes de que la cesacidn se haga efectiva. La comunicacién deberd estar
acompafiada de un escrito del nuevo Administrador de Inversiones, en el gue declara que esta dispuesto a aceptar
tales funciones.

b. El Administrador de Inversiones no podra en ningdn caso renunciar sin haber dado previo aviso por escrito con una
antelacién de no menos de sesenta {60} dias calendarios, y no podra dejar o abandonar el ejercicio de sus respectivas
funciones, hasta tanto la nueva persona que la sustituya asuma sus funciones.

¢. Lasustitucion def Administrador de Inversiones debera ser divalgada por el Fondo a los Tenedores Registrados v al
plblico inversionista en general a través de la publicacion de un Hecho de Importancia.

d. En caso que, luego de que hayan transcurrido sesenta (60} dias calendario desde la fecha en la que el Administrador
de Inversiones haya notificado de su renuncia o se haya decidido remover al Administrador de Inversiones, no se
haya nombrado a su reemplazo, el Administrador de Inversiones saliente podra nombrar a su reemplazo, notificado

por escrito al Fondo.

5. Limites de Responsabilidad

El Administrador tendra la obligacion de adminisirar, manejar, invertir y en general, desempefiar sus obligaciones con
sujecion a los términos del Contrato de Administracion, a las normas y acuerdos reglamentarios que de tiempo en tiempo
expida la SMV, y a los objetivos y politicas de inversidn establecidos por la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria.

El Administrador debera actuar en el interés de los Tenedores Registrados v de fos patrimonios que administre. Las decisiones
de administracién que recaigan sobre los activos inmobiliarios deberan contar en todo momento con la aprobacion de la Junta
Directiva de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

Nada de lo estipulado en el Contrato de Administracion obligard al Administrador o podrd interpretarse en el sentido de que
el Administrador garantiza a los Tenedores Registrados la validez, legalidad o exigibilidad de las Acciones Participativas o
de las obligaciones contraidas por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria bajo cualquier contrato o documenio ejecutado con
relacion a las Acciones Participativas, o que deberd incurrir en ninguna clase de gasto por cuenta de la Scciedad de Inversién

Inmobiliaria.
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El Administrador sdlo respondera por fos dafios y perjuicios que se originen por actos u omisiones suyas, en que hubiese
mediado culpa grave, dolo o fraude, en consecuencia, la Scciedad de Inversion Inmobiliaria indemnizard y mantendra
indemne al Administrador, sus ejecntivos, directores, dignatarios, apoderados y empleados, siempre que no medie o haya
mediado culpa grave, dolo o fraude por parte del Administrador, por todos los dafios ¥ perjuicios que pudiere suftir el
Administrador, incluyendo pero sin limitar aquellos que surjan como resultade de aiguna medida o accidn judicial, civil,
mercantil, administrativa o penal interpuesta en contra del Administrador por razon del cumplimiento y ejecucion de lo
dispuesto en el Contrato de Administracion, asumiendo la Sociedad de Inversién Inmobiliaria toda responsabilidad frente a
cualquier Tenedor Registrado o cualquier tercero que pudiera demandar o reclamar al Administrador.

La Sociedad de Inversidén Inmobiliaria releva de toda responsabilidad a los ejecutivos, directores, dignatarios, apoderados vy
empleados del Administrador, siempre y cuando no medie o haya mediado culpa grave, dolo o fraude de su parte, en caso de
darse algin reclamo, demanda o accién en contra de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria, comprometiéndose ignaimente
la Sociedad de Inversion Inmobiliaria en favor de éstos, a indemnizarles y reponerle los dafios y perjuicios que pudieren sufrir
como resultado de alguna medida o accién judicial, civil, mercantil, administrativa o penal interpuesta en contra de la
Sociedad de Inversidn Inmobiliaria o de éstos por razdn de la ejecucion del Contrato de Administracidn.

Las partes acuerdan que toda indemnizacién en relacién con el Contrato de Administracién serd determinada a través del
proceso arbitral establecido en dicho Contrato.

L.a Sociedad de Inversién Inmobiliaria asumird, exclusivamente, toda la responsabilidad ante los Tenedores Registrados de
las Acciones Clase B, fa SMV, Latinex y/o cualquier otro tercero o parte interesada, con relacion a la veracidad y certeza de
toda la informacion, documentacién u otro material que le suministre, directa o indirectamente, la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria al Administrador para la ejecucién de las tareas contempladas en la clausula primera del Contrato de

Administracién.

En consecuencia, Ja Sociedad de Inversion Inmobiliaria por este medio libera de toda responsabilidad al Administrador por
razdn de cualquier imprecision y falta de veracidad o certeza de la informacién, documentacion u otro material que sea o
haya sido comunicada por ésta al Administrador y en base a la cual el Administrador hubiese distribuido, publicado, o
reportado informacion a las entidades reguladoras, de conformidad con las leyes aplicables, y conviene en adicién, a
indemnizar al Administrador por todos los dafios, sean directos o directos, potenciales ¢ actuales, incluyendo pero sin limitar,
sanciones administrativas, procedimientos judiciales o arbitrales, o cualesquiera otras acciones en que el Administrador sea
parte demandada, querellada o denunciada, que sean interpuestas, directa o indirectamente por las razones contempladas en

este parrafo.

No obstante lo anterior, queda entendido gque el Administrador no distribuird, divulgara, ni circulard ninguna informacion,
documentacion o material que no haya sido previamente aprobado por la Junta Directiva de la Sociedad de Inversidn
Inmobiliaria, salvo por aquellos casos que dicha informacion deba ser divulgada por el Administrador en cumplimiento de la
ley o por ordenes de la autoridad competente.

C. Custodio

1. Identificacidn

El 17 de marzo de 2023, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria designd a MMG Bank Corporation como Casa de Valores y
Agente Colocador. En virtud de esta contratacién MMG Bank Corporation también ha side designada como el Custodio de
la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

MMG Bank Corporation cuenta con una licencia de Casa de Valores, otorgada por la Comisién Nacional de Valores mediante
Resolucion CNV No, 292-05 de 13 de diciembre de 2005 y es participante de Latinclear,

2. Condiciones generales del Contrato de Custodia

(2) (Activos del Fondo) MMG Bank Corporation, como Custedio designado por la Sociedad de Inversion Inmobiliaria por
medio del Contrato de Custoia, y dentro de sus facultades como tal, podrarecibir en calidad de custodia, los siguientes activos
financieros liquidos {los “Activos Financieros Liquidos™):
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(i) Valores e instrumentos de renta fija v otros activos financieros liquidos pertenecientes y negociados en e} mercado
de valores que se coticen regularmente en un mercado organizado o extrabursatil, local o internacional, y que se
encuentren desmaterializados para dicho propaésito.

(it} Valores e instrumentos de renta variable y otros activos financieros liguidos perienecientes y negociados en el
mercado de valores que se coticen regularmente en un mercado organizado, local o internacional, y que se

encuentren desmaterjalizados para dicho propésito.
(iii) Cuentas con fondos liquidos en efectivo que maneje el Custodio.

“Otres Actives” significa los contratos de arrendamientos inmobiliarios, titulos de propiedad sobre bienes inmuebles,
certificados de acciones emitidos por sociedades que lleguen a ser subsidiarias del Fondo, y, en general, todos aquellos otros
bienes, o documentos representativos de derechos sobre dichos bienes, de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

En caso de que el Fondo le envie a MMG Bank Corporation una notificacidn escrita selicitandole que le preste el servicio de
custodiar Otros Activos, MMG Bank Corporation tendrd el derecho, mas no la obiigacion, de prestarle dicho servicio al
Fondo, en cuyo caso MMG Bank Corporation le notificara por escrito al Fondo su decision de custodiar los Otros Activos,
cuya custodia quedara sujeta a lo establecido en el presente Contrato.

(b} (Objeto y Servicios) Ef objeto principal del Contrato de Custodia es delegar en el Custodio todas las tareas de custodia
de los Actives Financieros Liguidos (y, en caso de que aplique, los Otros Activos) que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
le encomtiende al Custodio en depdsito de conformidad con los términes y condiciones del presente Contrato, de manera que
el Custodio ejerza dichas funciones de conformidad con lo establecido en el Prospecto Informativo, las cuales incluyen, entre

otras, las siguientes;

1. Recibir y custodiar los Actives Financieros Liquidos (y, en caso de que aplique, los Otros Activos) y mantenerlos
en deposito, garantizando su custodia y expidiendo ¢l correspondiente resguardo justificativo.

2. Entregar, por cuenta y orden de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, al Agente de Pago, Registro y Transferencia
de fas Acciones Participativas, las sumas correspondientes para pagar los dividendos de tales acciones o parte de
éstos que se paguen en efectivo, cuando dichos dividendos sean pagaderos después de haber sido debidamente
declarados mediante resolucién de la Junta Directiva de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

3. Garantizar que la propiedad, el pleno dominio y libre disposicidn de los Activos Financieros Liquidos (y, en caso
de que aplique, los Otros Activos) pertenezcan en todo momento a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria,
manteniendo los activos debidamente identificados v segregados de sus propios activos y tomando las medidas para
que dichos activos no puedan ser secuestrados, embargados ni sujetos a cualquier accion de acreedores del Custodic,
ni afectados por la insolvencia, el concurso de acreedores, la reorganizacion o la liquidacion de éste,

4, Mantener todas las cuentas de banco y de custodia y cualquier otro método o mecanismo necesario para el depdsito
y custodia de los Activos Financieros Liguidos (y, en caso de que aplique, los Otros Activos) v, en general, para el
preciso cumplimiento de sus deberes v obligaciones bajo el Contrato de Custodia,

5. Informar al Administrador de Inversiones de la cantidad de efectivo o equivalente a efective disponible para
inversiones, cuando el Administrador de Inversiones lo solicite.

6. Completar todas las compras y ventas de los Activos Financieros Liquidos (y, en caso de que aplique, los Otros
Activos), segin las instrucciones del Administrador de Inversiones, como también cobrar los intereses, dividendos,
efectivos, flujo de efectivo y cualquier otro ingreso generado por dichos activos.

7. Completar las suscripciones de Acciones Participativas, cobrando el imperte correspondiente, cuya neto abonarén
en la cuenta de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

8. Completar y satisfacer por cuenta de [a Sociedad de Inversién Inmobiliaria, y en conjunto con el Agente de Pago,
Registro y Transferencia, las redenciones de Acciones Participativas ordenadas por el Administrador de Inversiones,
cuyo importe neto adeudara en la cuenta de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

9. Realizar todas las gestiones de custodia y demas actos encomendados al Custodio descritos en el Prospecto, los
Acuerdos v la Ley de Valores.
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El Custodio podrd, previo acuerdo con la Junta Directiva del Fondo, contratar los servicios de otras empresas reconocidas,
que se dediquen a ofrecer servicios de custodia en la Republica de Panamd, en la medida que sea necesario o conveniente
para la gjecucién de una o varias de las tareas contempladas en el Contrato de Custodia, en cumplimiento con lo establecido
en la ley aplicable. No obstante lo anterior, el Custodio retendré [a responsabilidad principal frente a la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria,

Queda entendido y convenido que los costos de los servicios de que trata el parrafo anterior correran por cuenta exclusiva de
la Sociedad de Inversidén Inmobiliaria.

La duracién del Contrato de Custodia es indefinida. No obstante lo anterior, queda convenido que cualquiera de las partes
podrd dar por terminada su participacién en el presente Contrato de Custodia en cualquier momento, previo aviso escrito a la
otra parte con por lo menos sesenta (60) dias calendarios de anticipacion a la fecha efectiva de terminacion, sin que haya
lugar al pago de indemnizacién alguna, sin perjuicio de que las partes de comun acuerdo renuncien a dicho término.

3. Honorarios y comisiones a favor del Custedio

Por los servicios de custodia prestados, el Custodio recibird una compensacion anual de hasta veinticineo mil délares
(US$25,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de Ameérica, mas los impuestos aplicables.

4. Reglas aplicables a la terminacién, remocién o sustitucién del Custodio

La sustitucion del Custodio queda sujeta a las siguientes reglas:

a. Antes de que la sustitucion se haga efectiva, la Sociedad de Inversion Inmobiltaria 0 el Administrador de Inversién
(de haberlo) deberd comunicar por escritc a la Superintendencia del Mercado de Valores vy a la Bolsa
Latincamericana de Valores, S.A., Ia sustitucién del Custodio. La comunicacion debera estar acompaifiada de un
gscrito del nuevo Custodio, en el que declara que esta dispuesto a aceptar tales funciones, y de un escrito del anterior
Custodio en el cual acepte la sustitucién,

b. Ei Custodio no podré en ningin caso renunciar, dejar o abandonar el ejercicio de sus respectivas funciones, hasta
tanto la nueva entidad que la sustituya asuma sus funciones.

¢. En caso de remocioén o renuncia del Custodio, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria debera suscribir un nuevo
contrato de Custodia con una institucion financiera con oficinas en la Ciudad de Panamad, y conforme al Prospecto
Informativo.

d. La sustitucidon o renuncia del Custodio debera ser divulgada por la Sociedad de Inversion Inmobiliaria a jos
Tenedores Registrados y al publico inversionista en general a través de la publicacion de un comunicado de hecho
de importancia,

5. Limites de Responsabilidad

Ei Custodio tendrd la obligacidn de desempefiar sus obligaciones con sujecion a fos términos del Contrato de Custodiay a
las normas y acuerdos reglamentarios que de tiempo en tiempo expida la SMV.

El Custedio solo respondera por los dafios y perjuicios que se originen por actos u omisiones suyas, en que hubiese mediado
culpa grave, dolo ¢ fraude; en consecuencia la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria indemnizard y mantendra indemne al
Custodio, sus ejecutivos, directores, dignatarios, apoderados y empleados, siempre que no medie o haya mediado culpa grave,
delo o fraude por parte del Custodio, por todos los dafios y perjuicios que pudiere sufrir el Custodio, incluyendo pero sin
limitar aquellos que surjan como resultado de alguna medida o accidn judicial, civil, mercantil, administrativa o penal
interpuesta en contra del Custodio por razén del cumplimiento y ejecucion de lo dispuesto en ¢l Contrato de Custodia,
asumiendo la Sociedad de Inversion Inmobiliaria toda responsabilidad frente a cualquier Tenedor Registrado o cualquier
tercero que pudiera demandar o reclamar al Custodio,

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria releva de toda responsabilidad a los ejecutivos, directores, dignatarios, apoderados y
empleados del Custodio, siempre y cuando no medie o haya mediado, culpa grave, dolo o fraude de su parte, en caso de darse
alglin reclamo, demanda o accion en contra de la Sociedad de Inversién Inmobitiaria, comprometiéndose igualmente la
Sociedad de Inversidn Inmobiliaria en favor de éstos, a indemnizarles y reponerle los dafios y perjuicios que pudieren sufrir
comeo resultado de alguna medida o accidn judicial, civil, mercantil, administrativa o penal interpuesta en contra de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria o de éstos por razon de la gjecucion del Contrato de Custodia.
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Toda indemnizacion en relacién con el Contrato de Custodia sera determinada a través del proceso arbitral establecido en el
respectivo Contrato de Custodia.

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria asumird, exclusivamente, toda la responsabilidad ante los Tenedores Registrados de
las Acciones Clase B, la SMV, Latinex y/o cualquier otro tercero o parte interesada, con relacidn a la veracidad y certeza de
toda la informacién, documentacion u otre material que le suministre o haya sido suministrado por ésta, directa o
indirectamente, al Custodio para la ejecucion de las tareas contempladas en el Contrato de Custodia.

En consecuencia, la Sociedad de Inversion Inmaobiliaria libera de toda responsabilidad al Custodio por razon de cualquier
imprecision y falta de veracidad o certeza de la informacion, documentacion u otro material que sea distribuido, publicado,
o reportado a las entidades reguladoras por el Custodio en base a la informacién recibida de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria, de conformidad con las leyes aplicables, y conviene en adicion, a indemnizar al Custodio por todos los dafios,
sean directos o directos, potenciales o actuales, incluyendo pero sin limitar, sanciones administrativas, procedimientos
judiciales o arbiteales, o cualesquiera ofras acciones en que el Custodio sea patte demandada, querellada o denunciada, que
sean interpuestas, directa o indirectamente por las razones contempladas en este parrafo.

No obstante lo anterior, queda entendido que el Custodio no distribuir, divulgara, ni circulard ninguna informacion,
documentacién o material que no haya sido previamente aprobado por la Junta Directiva de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria, salvo por aquellos casos que dicha informacion deba ser divulgada por el Custodio en cumplimiento de la ey
o0 por ordenes de la autoridad competente.

D. Agente de Pago, Registro y Transferencia
1. Identificacién

El 17 de marzo de 2023 fa Sociedad de Inversion Inmobiliaria designd a MMG Bank Corporation como Agente de Pago,
Registro y Transferencia de [as Acciones Clase B.

2. Condiciones generales del Contrato de Agencia de Pago

El Agente de Pago, Registro y Transferencia debera cumplir con las siguientes funciones y responsabilidades acordadas:

1. Actuar como agente de pago de los dividendos y, en caso de redencion o recompra, del capital de fas Acciones Clase
B, asi como agente de registro y transferencia, en las operaciones de compra y venta de las Acciones Clase B.

2. Satisfacer por cuenta de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria las redenciones de las Acciones Clase B, cuyos
importes netos debitars de la cuenta de la Saciedad de Inversion Inmobiliaria.

3. Llevar y mantener al dia, un registro (denominado el “Registro” o el “Registro de Tenedores Registrados™) de los
Tenedores Registrados, en el que se anotara lo siguiente: (1) El nimero de acciones de que sea titular cada Tenedor
Registrado; (2) Ef nombre y direccion de cada Tenedor Registrado, asi como también de sus respectivos sucesores
o cesionarios. Cuando se trate de personas juridicas, se requerira el nombre y cédula de al menos dos (2) personas
naturaes, a través de las cuales se hardn vy recibiran las comunicaciones; (3} L.a forma de page aceptada por cada
Tenedor Registrado; (4) Los gravamenes y restricciones legales y contractuales que se hubiesen establecido sobre
las Acciones Clase B emitidos y en circulacién, de cada Tenedor Registrado; {5) El nombre del apoderado,
mandatario o representante de/los Tenedores Registrados o de Ja persona que haya adquirido poder de direccién de
acuerdo a la ley; (6) Cualquier otra informacion que el Agente Pago, Registro y Transferencia considere conveniente.

4. Asistir en la autenticacién, expedicion, registro, transferencia, cancelacidn y reposicién de las Acciones Clase B de
conformidad con los términos y condiciones del Contrato de Agencia de Pago, de las Acciones Clase B y del
Prospecta Informativo.

5 Remitir a la Sociedad de Inversion Fnmobiliaria, cuande asi lo solicite, un listado con los nombres de los Tenedores
Registrados (incluyendo de los tenedores indirectos de las Acciones Participativas conforme a la informacién que
certifique Latinclear a través de sus Participantes y su monto invertido en Acciones Clase B de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria.

6. Expedir, a solicitud de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, las certificaciones que ésta solicite en relacidn con los
nombres de los Tenedores Registrados y solicitar a Latinclear que gestione con los Participantes, la informacién de
los Tenedores Indirectos.
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7. Expedir, previa solicitud de los Tenedores Registrados, certificaciones haciendo constar los derechos que el Tenedor
Registrado posee sobre determinadas Acciones Clase B de {a Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

8. Recibir de ia Sociedad de Inversion Inmobiliaria, y transmitir a los Tenedores Registrados, aquellas comunicaciones
que la Sociedad de Inversion Inmobiliaria requiera enviar a los Tenedores Registrados y viceversa.

9. De ser necesario conforme a la ley, retener, en nombre y representacion de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria,
cualquier impuesto, tasa o contribucion que se genere con respecto a las Acciones Clase B.

3. Honorarios y comisiones a favor del Agente de Pago

Por los servicios de prestados, el Agente de Pago, Registro y Transferencia recibird una compensacién anual de hasta
veinticinco mil délares (US$25,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, més los impuestos

aplicabies.
4. Reglas aplicables a la renuncia y remocién del Agente de Pago

Renuncia del Agente de Pago, Registro y Transfereneia: El Agente podra renunciar a su cargo en cualquier momento
mediante notificacion por escrito a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria. Dicha notificacién indicara la fecha en que dicha
renuncia ha de ser efectiva, la cual no podrd ser menor de sesenta {(60) dias calendarios contados a partir de la fecha en que
la notificacion sea recibida por la Sociedad de Inversidén Inmobiliaria, salvo que la Sociedad de Inversion Inmobiliaria acepte
una fecha prematura. En caso de que, luego que hayan transcurrido sesenta (60) dias calendario desde la fecha en la que el
Agente haya notificado de su renuncia, no se haya nombrado a un Agente sucesor quien debera ser una institucion financiera
con oficinas en la ciudad de Panama, el Agente saliente tendré ¢l derecho, mas no la obligacion, de nombrar a su reemplazo,
notificado por escrito al Fondo. §i la Sociedad de Inversion Inmobiliaria o el Agente saliente no nombran a un agente sustituto
segln las oraciones anteriores, el Agente dejard de actuar como Agente de Pago y quedard liberado de sus funciones y serd
obligacién exclusiva de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria designar a un agente sustituto,

Remocién del Agente de Pago, Registro y Transferencia: La Sociedad de Inversién Inmobiliaria se reserva el derecho de
remover al Agente en [os siguientes casos:
(i) En caso de que el Agente cierre sus oficinas en la ciudad de Panamé o sus autorizaciones para prestar los servicios
contratados sean canceladas o revocadas; o
{ii) En caso de que el Agente sea intervenido por autoridad competente; ©
(iii) En caso de que el Agente sea disuelto o caiga en insolvencia, concurso de acreedores, reorganizacion o liquidacion
Judicial; o
(iv) En caso de que, en la opinidn razonable de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, el Agente incurra, ya sea por
accién u omision, negligencia, dolo o culpa grave en incumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de
Agencia de Pago.
(v} En caso de que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria decida no centinuar utilizando los servicios del Agente y para
ello e notifique a éste de su decision con 60 dias calendarios de anticipacion a la fecha efectiva de remocion,

En caso de remocion del Agente, la Sociedad de Inversion Inmebiliaria debera suscribir un nuevo contrato de agencia con
una institucién financiera con oficinas en la Ciudad de Panama, y conforme al Prospecto Informativo, dentro de los sesenta
(60) dias calendarios siguientes a la fecha en que la notificacién de remocion sea recibida por el Agente. En caso de que,
luego que haya transcurride sesenta (60) dias calendario desde la fecha en la que se haya decidido remover al Agente, no se
haya nombrade a un Agente sucesar quien deberé ser una institucién financiera con oficinas en la ciudad de Panama, el
Agente saliente tendra el derecho, mas no la obligacion, de nombrar a su reemplazo, notificado por escrito al Fondo. Si la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria o el Agente saliente no nombran a un agente sustituto segin las oraciones anteriores, el
Agente deiard de actuar como Agente de Pago y quedard liberado de sus funciones y serd obligacion exciusiva de Ia Sociedad
de Inversién Inmobiliaria designar a un agente sustituto.

Antes de que fa sustitucién se haga efectiva, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, a través de su Administrador de
Inversiones, debera comunicar por escrito a la Superintendencia del Mercado de Valores la sustitucion del Agente. La
comunicacién debera estar acompafiada de un escrito del Agente sustituto, en el que declara que esté dispuesto a aceptar tales
funciones.

I.a sustitucién o renuncia del Agente deberd ser divulgada por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria a los Tenedores
Registrados y al publico inversionista en general a través de la publicacion de un comunicadoe de hecho de importancia.
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5. Limites de Responsabilidad del Agente de Page

Nada de lo estipulado en el Contrato de Agencia de Pago obligard al Agente o podrd interpretarse en el sentido de que el
Agente garantiza a los Tenedores Registrados los pagos correspondientes a capital (en caso de recompra) o dividendos o
garantiza la validez, legalidad o exigibilidad de las Acciones Participativas o las obligaciones contraidas por la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria o bajo cualquier otro contrato o documento ejecutado con relacion a la colocacidn publica de sus
Acciones Participativas, o que deberd incurrir en ninguna clase de gasto por cuenta de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria.
El Agente sélo respondera por los dafios y perjuicios que se originen por actos u omisiones en que hubiese mediado culpa
grave, dolo o fraude, comprometiéndose a relevar de toda responsabilidad a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, sus
ejecutivos, directivos, apoderados o empleados, salvo en el supuesto contemplado en el parrafo siguiente en cuyo caso el
Agente también respondera habiendo mediado culpa.

En caso que el Agente efectie de forma tardia, cualesquiera de los pagos a que se refiere el Contrato de Agencia de Pago,
siempre v cuando hubiere recibido fondos suficientes para efectuar dicho(s) pago(s), el Agente sera el nnico responsable
frente a los Tenedores Registrados de las Acciones Participativas, por razén de cualguier dafio o perjuicio que se derive de
dicha tardanza. En virtud de lo anterior, el Agente releva de toda responsabilidad a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria,
comprometiéndose igualmente a favor de ésta a indemnizarle y reponerle los dafios y perjuicios que pudiera suftir como
tresultado de alguna accidn judicial, civil, mercantil, administrativa o penal interpuesta en su contra por razén del pago tardio
aqui referido.

L.a Sociedad de Inversidén Inmobiliaria releva de toda responsabilidad al Agente, sus ejecutivos, directivos, apoderados o
empleados, siempre y cuando no medic ¢ haya mediado culpa grave, dolo o fraude de su parte, en caso de efectuar un pago
creyendo razonablemente que estaba efectuando un buen pago, ¥ que como resuftado se de algiin reclamo, demanda o accién
contra ésta, o en el evento de que el Agente se abstuviera de pagar creyendo razonablemente que dicho pago debia retenerse,
comprometiéndose igualmente la Sociedad de Inversidon Inmobiliaria en favor del Agente a indemnizarle y reponerle los
dafios y perjuicios gue pudiera sufrir como resultado de alguna medida o accién judicial, civil, mercantil, administrativa o
penal interpuesta en su contra por razon del cumplimiento y ejecucién de lo dispuesto en el Contrato de Agencia de Pago,
asumiendo la Sociedad de Inversion Inmobiliaria toda responsabilidad frente a cualquier Tenedor Registrado, o cualquier
tercero que pudiera demandar o reclamar al Agente por razén de pagar o no efectuar algin pago en atencion a lo aqui
dispuesto.

Las Partes acuerdan que toda indemnizacion sera determinada a través del proceso arbitral establecido en el Contrato de
Agencia de Pago, Registro y Transferencia,

V. UTILIZACION DE LOS FONDOS RECAUDADOS

Los montos netos obtenidos por la Sociedad de Inversion Inmobiliarta producto de la venta y oferta publica de las Acciones
Clase B seran utilizados por la Sociedad de Inversion Inmobiliaria para realizar inversiones en forma consistente con sus
objetivos y politicas de inversion.

VL INFORMES Y REPORTES

I.a Sociedad de Inversion Inmobiliaria mantendra a disposicion de sus Tenedores Regisirados toda la informacion adicional
que posea relativa a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria como sociedad de inversién inmobiliaria cerrada. Los
inversionistas en Acciones Clase B podran adguirir dicha informacioa sin cesto alguno para ellos.

Toda Ia documentacion relacionada con el registro de las Acciones Clase B a que se refiere este Prospecto Informativo, que,
de acuerdo a la Ley de Valores, acuerdos reglamentarios y demas disposiciones legales aplicables a la oferta piblica y a fas
sociedades de inversion, debe estar disponible al pablico en general y a los inversionistas, serd remitida dentre de los plazos
legales establecidos a las oficinas de la SMV y de Latinex.

Tanto la Sociedad de Inversion Inmobiliaria como el Administrador de Inversiones v Agente Colocador se obligan a mantener
a disposicion del piblico en sus oficinas o en medios electrénicos, divulgar y/ o remitir cuando sea el caso, la siguiente
informacion:
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I. A partir de la fecha del registro de la oferta pablica con anterioridad a la adquisicién de las Acciones Clase B, un
ejemplar dei prospecto informativo, de la Ultima memoria anual y del Gitimo informe semesiral de la Sociedad de
Inversion inmabiliaria presentado a la SMV y Latinex, y publicado.

2. ElVNA de las Acciones Clase B, asi como la cantidad de Acciones Clase B emitidas y en circulacidn de [a Sociedad
de Inversion Inmobiliaria.

3. Hacer publico cualquier hecho de importancia gue afecte el desempefio de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria,
mediante comunicacion inmediata a la SMV y a Latinex, por un medio escrito. Para [os efectos de operatividad de
la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, se consideran hechos de importancia aguellos contemplados en el Acuerdo
3-2008 de 31 de marzo de 2008 modificado por el Acuerdo 2-2012 de 28 de noviembre de 2012, que [e sean

aplicables.

Mensualmente
La Sociedad de Inversién Inmobiliaria presentard informes mensuales a la SMV por medio de los Formularios DS-16 y DS-
17, adoptados por el Acuerdo 10-2013, en un plazo de quince (15) dias posteriores al cierre de cada mes,

Semestralmente
La Sociedad de Inversién Inmobiliaria presentard informes semestrales a la SMV por medio del Formulario SI-AS en un

plazo de dos (2) meses contados a partir del cierre del semestre.

La Sociedad de Inversidon Inmobiliaria debera presentar Estados Financieros Interinos refrendados por un Contador Pablico
Autorizado, en un plazo de dos (2) meses posteriores a la conclusién de cada semestre.

Anualmente
En un plazo de tres (3) meses, finalizado cada periodo fiscal, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria debera presentar:

e FEstados Financieros Auditados correspondientes al cierre del afio fiscal anterior

s Declaracién jurada sobre la veracidad de la informacion presentada en los Estados Financieros Auditados

»  Memoria anual explicativa del ejercicio, que contendra, al menos, las especificaciones minimas correspondientes a
la Sociedad de Inversién Inmobiliaria como sociedad de inversidén inmobiliaria cerrada.

Hechos de Importancia
La Sociedad de Inversion Inmobiliaria deberd hacer publico cualquier hecho de importancia de conformidad con lo

establecido en la Ley de Valores y sus reglamentos vigentes.

VII. LEY APLICABLE

La oferta piiblica de las Acciones Clase B estd sujeta a las disposiciones de la Ley de Valores, asi como a los reglamentos,
rescluciones, opiniones y acuerdos reglamentarios que emita la SMV relative a esta materia.

VIII. REGIMEN FISCAL
A. Tratamiento Fiscal sobre el Impuesto sobre [a Renta

No obstante lo previsto en el articulo 710 del Cadigo Fiscal, las sociedades de inversion inmobiliaria y sus subsidiarias no
tendrén que efectuar el pago del Impuesto sobre la Renta Estimado de la sociedad, siempre que se cumpla con lo establecido
en el paragrafo 2 del Articulo 706 del Codigo Fiscal y con el reglamento de normativa legal segin el Decreto Ejecutivo No
199 de 23 de junio de 2014 emitido por el Ministerio de Economia y Finanzas. Por tratarse de un régimen especial de
tributacion del impuesto sobre la renta, no ies seran aplicables las reglas establecidas en el literal a) del articulo 701 del
Cadigo Fiscal, en relacion con las ganancias por enajenacion de bienes inmuebles, ni las regias establecidas en el literal ¢)
del articulo 701 del Cédigo Fiscal, en relacion con las ganancias por ¢najenacion de valores, a las sociedades de inversién
inmobiliaria y subsidiarias, que se hayan acogido al régimen especial de que tratar el parrafo 2 del articulo 706 del Cadigo

Fiscal.

B. Tratamiento Fiscal sobre el Empuesto de Dividendos
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e conformidad con fo dispuesto en el Decreto Ejecutivo N°199 de 23 de Junio de 2014, que modifica los articulos 122, 122-
A, 122-B, 122-C, v 122-D y deroga el articulo 122-E del Decreto Ejecutivo N° 170 de 27 de octubre de 1993, en lo relacionado
con ¢l régimen de sociedades de inversion inmobiliaria que se acojan al incentivo fiscal del pardgrafo 2 del Articulo 706 del
Cédigo Fiscal, modificado mediante la Ley 27 de 4 de mayo de 2015, segin el cual para los efectos del articulo 706 del
Codigo Fiscal, se excluyen las sociedades de inversion inmobiliaria registradas en la SMV y que se listen y coticen sus cuotas
de participacion en bolsas de valores ¢ mercados organizados registrados ante la SMYV, conforme o establecido en la Ley de
Valores y sus leyes reformatorias y acuerdos, gue capten fondos a largo plazo en los mercados organizados de capitales con
e} objetivo de realizar inversiones directa o indirectamente a través de subsidiarias, en el desarrotlo vy la administracidn
mmobiliaria residencial, comercial ¢ industrial en la Republica de Panama, que tengan como politica la distribucion a los
tenedores de no menos del noventa por ciento (90%) de su utilidad neta del periodo fiscal v que se registren como tal en la
Direccion General de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas, en cuyo caso el impuesto sobre la sociedad de
inversion inmobiliaria registrada recaera sobre los tenedores de sus cuotas de participacion, a las tarifas establecidas en los
articulos 699 y 700 del Codigo Fiscal, segin corresponda, quedando la sociedad de inversidn inmobiliaria regisirada obligada
a retener el diez por ciento (10%} del monto distribuido al momento de realizar cada distribucion, en concepto de adelanto a
dicho impuesto; retencidn esta que debera remitir al fisco dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que se hags
cada distribucién, y que el contribuyente podré optar por considerar como el impuesto sobre la renta definitivo a pagar sobre
el monto distribuido. Sin embargo, durante cualquier periodo fiscal en el que no se efectué la distribucion a los tenedores de
las cuotas de participacion de no menos del noventa por ciento (90%) de la utilidad neta ¢ que se efectien las distribuciones
inferiores al minimo aquf establecido, la respectiva sociedad de inversién inmobiltaria quedara sujeta a la determinacién de
las rentas gravables establecidas en el articulo 699 del Cddigo Fiscal.

C. Tratamiento Fiscal sobre el Impuesto de Bienes Inmuebles

De conformidad con lo dispuesto en ef Articulo 763 del Cddigo Fiscal, son objeto del Impuesto de Bienes Inmuebles todos
los terrenos situados en el territorio jurisdiccional de 1a Repiblica de Panama, asi como los edificios y demas construcciones
permanentes hechas o que se hicieren sobre dichos terrenos; tengan éstos o no titulo de propiedad, inscrito en el Registro
Pablico de la Republica de Panama.

D. Tratamiento Fiscal sobre las Ganancias de Capital

No obstante [o previsto en el articulo 710 del Cddigo Fiscal, las sociedades de inversion inmobiliaria v sus subsidiarias no
tendrén que efectuar el pago def Impuesto sobre la Renta Estimado de la sociedad, siempre que se cumpla con lo establecide
en el paragrafo 2 del Articulo 706 del Cddigo Fiscal y con el reglamento de normativa legal segiin el Decreto Ejecutive No
199 de 23 de junio de 2014 emitido por el Ministerio de Economia y Finanzas. Por tratarse de un régimen especial de
tributacién del impuesto sobre la renta, no les serdn aplicables las reglas establecidas en el literal a) del articulo 701 del
Cddigo Fiscal, en relacion con las ganancias por enajenacion de bienes inmuebles, ni las reglas establecidas en el literal €)
del articulo 701 de] Codigo Fiscal, en relacion con las ganancias por enajenacion de valores, a las sociedades de inversion
inmobiliaria y subsidiarias, que s¢ hayan acogido al régimen especial de que tratar el parrafo 2 del articulo 706 del Cédigo
Fiscai.

De conformidad con lo dispuesto en el Articule 334 de la Ley de Valores, para los efectos del impuesto sobre la renta, del
impuesto sobre dividendos v del impuesto complementario, no se considerardn gravables las ganancias, ni deducibles las
pérdidas que dimanen de la enajenacion de valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores, siempre que
dicha enajenaci6n se dé a través de una bolsa de valores u otro mercado organizado.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2 de fa Ley No. 18 de 19 de junio de 2006 modificada
por la Ley No.31 de 3 de abril de 2011, en los casos de ganancias obtenidas por la enajenacion de valores emitidos por
personas juridicas, en donde dicha enajepacion no se realice a través de una bolsa de valores u otro mercado organizado, el
contribuyente se someterd a un tratamiento de ganancias de capital y en consecuencia calculara el impuesto sobre [a renta
sobre las ganancias obtenidas a una tasa fija del diez por ciento (10%) sobre la ganancia de capital. El comprador tendré la
obligacién de retener al vendedor, una suma equivalente al cince por ciento (5%) del valor total de la enajenacién, en concepto
de adelanto al impuesto sobre la renta sobre la ganancia de capital. El comprador tendra la obligacion de remitir al fisco el
monto retenido, dentro de los diez (10} dias siguientes a la fecha en que surgié la obligacidn de pagar. Si hubiere
incumplimiento, la sociedad emisora es solidariamente responsable del impuesto ne pagado. El contribuyente podra optar
por considerar el mortto retenido por el comprador como el impuesto sobre la renta definitivo a pagar en concepto de ganancia
de capital.
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Cuando el adetanto del impuesto retenido sea superior al monto resuitante de aplicar la tarifa del diez por ciento (10%) sobre
la ganancia de capital obtenida en la enajenacion, el contribuyente podrd presentar una declaracion jurada especial acreditando
la retencion efectuada y reclamar el excedente que pueda resultar a su favor como crédito fiscal aplicable al impuesto sobre
la renta, dentro del periodo fiscal en que se perfecciond la transaccion. El monto de las ganancias obtenidas en la enajenacién
de los valores no serd acumulable a los ingresos gravables del contribuyente.

La compra de valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores por suscriptores no concluye el proceso de
colocacién de dichos valores y, por lo tanto, la exencion fiscal contemplada en el parrafo anterior no se vera afectada por
dicha compra, y las personas que posteriormente compren dichos valores a dichos suscriptores a través de una bolsa de
valores u otro mercado organizado gozaran de los mencionados beneficios fiscales.

En caso de que un Tenedor de Acciones Clase B adquiera éstos valores fuera de una bolsa de valores u otro mercado
organizado, al momento de solicitar al Agente de Pago, Registro y Transferencia el registro de la transferencia de la aceién
a su nombre, deberd mostrar evidencia a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria de la retencidn del cinco por ciento {5%) a
que se refiere el Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de 2006 en concepto de pago del impuesto sobre la renta
correspondiente por la ganancia de capital causada en la venta de las acciones.

E. Retencidn por impuestos

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria retendra y descontara de todo pago que deba hacer con relacidn a las Acciones Clase
B, todos los impuestos que se causen respecto de dichos pagos, ya sea por razon de leyes o reglamentaciones, existentes o
futuras, asi como por razén de cambios en la interpretacién de las mismas. Cualquier suma asi retenida serd pagada por la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria conforme lo requiera la ley, a las autoridades fiscales correspondientes.

1X, ASESORES LEGALES, AUDITORES, COMPANIA DE AVALUOS Y OTROS

A. Asesores Legales

La firma de abogados Morgan & Morgan Legal ha fungido como asesores legales de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria,
en todos los aspectos legales relacionados al registro de la misma ante la SMV. Los asesores legales se han cerciorado que fa
Sociedad de Inversion Inmobiliaria es una sociedad organizada y existente de conformidad con las leyes de la Repiblica de

Panama.

Morgan & Morgan Legal tiene sus oficinas en la Torre MMG Pise 23, Avenida Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del
Este, Panamd, Republica de Panama, teléfono: (507) 265-7777, pagina web: www.morimor.com.
Abogados de contacto:

a. Ricardo Arias: ricardo.arias@morimor.com
b. Ana Carolina Castiilo: ana.castillo@morimor.com

B. Auditores

Deloitte, Inc., una firma de auditoria de experiencia local e internacional, con mas de 50 profesionales expertos en auditoria,
contabilidad, impuestos y servicios de asesoramiento en Gobierno Corporativo, Administracion de Riesgos y Auditoria
Interna con oficinas en Costa del Este, Avenida Boulevard y la Rotonda, Panam4, Republica de Panama, Teléfono: (307)
303-4100. Fax: (507) 269-2386. El nombre de la persona de contacto es Luis Castro: lcastro@deloitte.com y pégina web
www.deloitte.com

C. Estructuradores y Asesores Financieros
MMG Bank Corporation ha fungido como estructurador y asesores financieros de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

Domicitio: Torre MMG Piso 22, Avenida Paseo del Mar, Urbanizacién Costa del Este, Panama, Repiblica de Panama.
Teléfono: (507) 265-7600
Cotreo electrdnico: roger kinkead@mmebank.com / elias polonskv@mmebank.com / daniella sosai@mmegbank.com
Pagina web: www.mmgbank.com.
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D. Compaiiia de Avaldos

El Emisor utilizara como empresa evaluadora de las propiedades dadas en primera hipoteca y anticresis a favor del Fiduciario,
a Panamericana de Avaliios, S.A., empresa fundada en 1982, que cuenta con profesionales con vasta experiencia en el ramo
de la Industria, Finanzas y Construccidn, que se dedica a ofrecer servicios de valuacion téenica y econdmica, La empresa
brinda, en forma objetiva y técnica, los servicios de Avallos, Inspecciones, Peritaje y otras formas de valuacién.

Domicilio: Calle 67 Este, San Francisco, Blue Business Center, Piso 14,

Correo electrdnico: info@panamericanadeavaluos.com
Teléfono: (507} 223-5585/269-1150

Pagina web: www.panamericanadeavalios.com

). & LITIGIOS LEGALES
I.a Sociedad de Inversion Inmobiliaria no mantiene litigios legales pendientes.
X1 MODIFICACION DEL PROSPECTO INFORMATIVO O DEL PACTO SOCIAL

Las Sociedad de Inversién Inmobiliaria se reserva el derecho de efectuar enmiendas al Prospecto Informativo y demas
documentos que respaldan [a oferta pblica de las Acciones Clase B, con el exclusivo proposito de remediar ambigiiedades
o para corregir errores evidentes o inconsistencias en la documentacién. Cuando tales enmiendas no impliquen
modificaciones a los términos y condiciones de Ias Acciones Clase B, seglin su pacto social, y documentos relacionados con
esta oferta, o en los casos asi permitidos por la ley aplicable, no se requerird el consentimiento previo o posterior de las
Acciones Clase B. Tales enmiendas se notificarin a ia SMV y a Latinex, mediante suplementos enviados dentro de los dos
(2) Dias Hébiles siguientes a la fecha en que se hubiesen aprobado.

Fuera de lo indicado en el parrafo anterior, el Prospecto Informativo come el pacto social de fa Sociedad de Inversion
Inmobiliaria, podran ser modificados en cualquier momento, mediante el voto favorable de ta mitad més una de las Acciones
Clase A (y la mitad mds una de las Acciones Clase B en los asuntos gue requieran voto de las Acciones Clase B indicados
en la Seccion I (B) (18) de este Prospecto Informativo).

Cuando se trate de modificaciones relacionadas a alguna de los asuntos listados en el articulo 173 del Texto Unico del Decreto
Ley 1 de 1999, se seguira el procedimiento indicado en la Seccién HIE(B)(18) de este Prospecto informativo.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria se reserva el derecho de cambiar la estructura, crear nnuevas clases o series de acciones
y aumentar ¢l capital social autorizado, sujeto a previa autorizacion de la Superintendencia del Mercado de Valores y
conforme a lo estipulado en el Acuerdo No. 5-2004 de 23 de julio de 2004 (segin el mismo sea modificado de tiempo en
tiempo).

Toda modificacién al Prospecto Informativo o al pacto social deberd ser presentada ante fa SMV para su autorizacion y sélo
surtira efecto a partir de su registro ante dicha entidad, de conformidad con lo establecido en los acuerdos reglamentarios.

XII. TERMINOS Y CONDICIONES

Las Acciones Clase B seran representadas en titulos fisicos globales (macrotitulos) para que sean inmovilizadas en centrales
de valores, es deeir, que no se emitirdn titulos fisicos individuales a personas que no sean centrales de valores, salvo que el
inversionista lo solicite, y la Sociedad de Inversién Inmobiliaria asf lo apruebe. Los derechos, términos vy las condicicnes de
las Acciones Clase B se sujetaran a lo expresado en este Prospecto Informativo. En caso de emisién de un titulo fisico, ef
costo del mismo sera asumido en su totalidad por el respectivo Tenedor Registrado.

XIII. LIQUIDACION
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I.a Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrd voluntariamente acordar su liguidacidn y posterior disolucién previo al
cumplimiento de lo dispuesto en su pacto social, y solicitando a la SMV la correspondiente autorizacién para eflo, segtin lo
estipulade en el Acuerdo 5-2004.

Sin embargo, no se podra iniciar su liquidacion, mientras la SMV no autorice el cese de operaciones en los términos previstos
por los reglamentos y acuerdos de la SMV vigentes al momento de la liquidacion,

La SMV autorizara la disolucion de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, siempre qué a su juicto, tenga la solvencia
suficiente para pagar a los Tenedores Registrados y a sus acreedores,

XIV. ANEXOS

A. Estados financieros auditados al 30 de septiembre de 2022
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REPUBLICA DE PANAMA
COMISION NACIONAL DE VALORES

AGUERDO 18-00
{de 11 de octubra det 2000)
ANEXO No. 1
Modificado por los Acuerdos No.12-2003 de 11 de noviembre de 2003 y No.B-2004 de 20 de
diciembre de 2004

FORMULARIO iN-A

INFORME DE ACTUALIZACION
ANUAL

Afio terminade al 30 de septiembre de 2022

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY 1 DE 8 DE JULIO DE 1899 Y EL ACUERDC No. 18-
00 DE 11 DE OCTUBRE DEL 2000.

RAZON SOCIAL DEL EMISCR: GREEN TOWER PROPERTIES INC
VALORES QUE HA REGISTRADOC: BONOS INMOBILIARIOS

RESOLUCION DE LA SUPERINTENDENCGIA

DEL MERCADRO DE VALORES: No. SMV 428-17 de 8 de agosto de 2017
NUMEROS DE TELEFOND

Y FAX DEL EMISOR: {507) 208-7047 / (807} 265-7700
DIRECCION DEL EMISOR: MMG Tower, Ave. Paseo del Mar

Urbanfzacion Costa del Este, Apartado Postal
0832-00232, Panamd, Republica de Panamé

PERSONA DE CONTACTO DIANA MORGAN BOYD

DIRECCION DE CORREQ

ELECTRONICO DEL EMISOR: diana,motgan@morimor.com
| PARTE

De conformidad con ef Artlculo 4 del Acuerdo No.18-00 de 11 de octubre dei 2000, haga una
descripcidn detaliada de ias aclvidades def emisor, sus subsidiartas y de cualquier ente que le
hubiese precedide, en lo que le fuera aplicable (Ref. Ariculc 18 dal Acuerdo. No. 6-00 de 19 de

maye del 2000).
1 INFORMACION DE LA COMPANIA

Green Tower Properties, Inc, es propietario ¢el edificio denominade MMG Tower, dada sus
caracteristicas y multipies elementos en pro del medio ambiente que lo posiciona dentro de un
grupe exclusivo de edificios ecoldgices & nivel mundial,

Las principales caracteristicas del MMG Tower son:

32,804 metros cuadrados de oficinas con especificaciones Clase A

27 pisos con oficinas de hasta 1,653 metros cuadrados

Lobby de triple aitura con 4rea para 9 locates comerciales y acabados de itjo

Cafeteria, cocing y salén de conferencias

Accesibilidad total para discapacitados

12 elevadores modernos de alta velocidad zon sistemas inteligentes y sistema de
regeneracian de-energla potenclada por friccion

Centro de seguridad y monitoreo 24/7 con tecnologle de punta vigilancla, mukiples
Camaras y Sensores en las areas comungs

h. Centro de optimizacion integrada para el control de todos los sistemas

~epoow
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i.  Sistema de direccionamiento automatico en esiacionamientos

. Sistema de sanido ambiental de alta fidelidad para las dreas comunes

k. Sistemna de Deteccitn y Supresién de incendio, construido y operado bajo norma NFPA
. Hluminaclon nooturna y emblematica de |a torre

m. Centro de Reciclaje

E! MMG Tower es producto de la filosofia de disefio de la firma FORZACREATIVA, fundada por el
arquitecto Eduardo Quintero, bajo un concepto moderno, ecoldgico. La distribucion interior es
flexibie, versatil v se adapta a los requisitos de los usuarios. Su forma maximiza el acceso a iz
natural y vistas pancramicas al mar y a la ciuded de Panama.

Ei MMG Tower se encuantra dentro de un grupe exclusivo de edificios ecolégicos a nivel mundial
y cuenta con certificacidn LEED Geld {Leadership in Energy and Environmental Design), debido a
caracteristicas y elementos ambientales tales como:

a. Certificacién LEED para eficiencia energética

b, Vidrios de alto desempefo aislantes de radiacion termica e infrarroja y ventanas alstantes
de calor

Techos verdes que evitan el efecto “heat island” y capturan el $5% de [as aguas de ltuvias
para la conservaclén del agua potable e irdgacion

Sansores de lluminacitn de las drses comunes, esceleras y estacionamientos
Generadores sléclricos de emergencia

Elevadores con sistema de regeneracion de energla

Sistema Centralizado de Aire Acendicionado potenciado por Chillers (método eficiente de
refrigeracion de ahorro energético)

Sub-medicién de la electricidad {permite al Inquilino beneficiarse con tarifas reducidas por
compras de energla al por mayor)

o

T m—men

La certificacion LEED fue emitida por i United States Green Builiding Council, firma de manefo y
edlficios de renombre mundial. Panama ingresé a la lista de palses con certificacion LEED con las
nuevas Insialaciones de la Embajada de [0s Estados Unidos. Adiclonaimente, se anuncid que &l
Centro Interagencial de Naciones Unidas para América Latina tended una edificacin verde en la
antigua base militar de Claylon, en las riberss del Canal de Panama.

Con una altura de 125 metros (27 pisos} y un drea totai 67,800 metros cuadrados construldos, el
MMG Tower S& convierte en el edificic mas alo de Panama construido con sistema de acero
estructural prefabricada. El proceso que estuvo a cargo de Schuff HOPSA Engineering, alianza
entre Schull Steel, el fabricante ¢ instalador de estrucluras de acero mas grande de EEUU y
HOPSA, empresa lider en Panama de la construccion de estructuras de acero empernado. La
empresa cuenta con una nueva planta de fabricaclén ubicada en Nuevo San Juan, Colén para
proporcionar en Panama una opeidn de fabricacion al mas alto nivel de estructuras de acero.

A. Historia y Desarrolio de ia Sollcitante
El Emisor es una sociedad anénima organizada y existente de acuerdo a Ias leyes de Panama.

Fue constitilda y éxistents de acusfdo & ias leyes de la Republiva de Panarma, mediante Eschiura
Piblica No: 5,304 de 18 de noviembre de 2004, oforgada ante la Notasia QUinte del Circuilo
Notarial de iz Ciudad de Panama, inscrita en sl Registro Publice desde el 23 de Noviembre de
2004, Seccidn de Perscnas Mercantil al Ficha No 458330 Operacion Redi No. §99126, actualizada
en su totalidad mediante Escritura Publica No. 16,366 de 20 de jlnio de 2013, otorgada ante la
Notarla Quinta dei Circuito Notarlal de 1a Ciudad de Panama, inscrita en el Reglstro Publico desde
el 21 de junio de 2013, Seccién de Personas Mercantt al Ficha No 468330 Documento No.
2411315, Su duracion es perpetua.

E| Emisor es propietaric del noventa y cuatro por ciento (94%) de! edificls MMG Tower en Costa
del Este cuya consiruecién inicl en diclembre de 2010 y finalizé en febrero de 2013 conla entrega
dei permiso de ocupacion.

Durante este periodo, el Emisor realizd inversiones de capital poer $59.500,000 millones en la
cludad de Panamia, las cuales fueron financiadas por fondos provistos por los accionistas del
Emisor y por una facilidad de crédito interina de construccién otorgada par HSBC Bank (Panama),
S.A, (hoy dia, Banlstmo, S.A)) y Banco General, 8.A.

El Emisor declaro y pago dividendos en el perlodo fiscal 2021-2022 por B/, 300,138,
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B, Pacto Social y Estatutos dol Solicitante

El Pacto Social dei Emisor incluye las siguienies caracterlsticas:

Contrates con Partes Relacionadas

El Pacto Somal no establéce cldusula alguns cue detalle o prohfba la celebracion de confratos
entre el Emisor y uno o mas de sus Directores o Dignatarios, o algin negocio en 105 que estos

tengan intereses directos o indirectos.

‘A la fecha ef Emiser presenta contratas de amendamilentos con algunas de sus aliiadas, sujeto a

tedos los requertmienins y reskicoiones gue la administracion del Edificio imponga & los
propletarios y arendatarios, de acuerdo con-ef Régimen de Propledad Horizont! ylo & las
regulaciones adicionales de uso. :

DRerechos da Voto

‘£l Paclo Social no establece cldusula alguna can relacion 8 los.derechos d& votos de directores,
Alignatarios, ejecutivos & administradores con relacién a {1) la facuitad da volar en una propuesta,

ameglo, o eontrate on 1a que tenga interés; () Ja facultad para velar por una compensacion para sl

‘misme o cualquier mlembre de fa Junta Directiva; (i) relire o ne refiro de directores, dignalarios,

giecutivos o administradores por razones de edad; o (iv) nimero de acclones requeridas para ser
director o dignatario.

Derechos de log Tenedores de Acclones
Ei Pacte Social no contempla accién alguna para cambiar los derechos de los tenedores de

acciones,

Asambieas de Accionistas

‘Las reuniones de o8 accionistas podrén llevarse a cabo en iz Republica de Panarié o en cuakquier

oirc pals, en la fecha, hora y lugar qua por resolucién fija s Junta Direcliva y deberdin realizarse al
menos una {1) vez al afio, También podra celebrar reunjones extraordinarias por convocatorla de
la Junta Diradliva convocadas por el presidiente del Emisor, cuando lo soliciten por escrito uno o
mas accionistas que representen una vigésima parte por io menos de lss acclones en circilacién,

QOtros Derechos
No existe en el Pacto Social limitacion alguna de les derechos para ser propietarios de valores. No
existe clausula alguna en el Pacto Social que limite o de cira forma restrinja el control accicnario

de la empresa.

Esiatulos
Las sociedades andnimas panamefas no fiener: obligacion de adoptar Estatutos. A la fecha, el

Emisor no ha adoptado Estatutos.

Modlficacién de Capital

No existen condicicnes en sl Pacto Soclal referentes a la modificagién del capital,

De acuerdo a la Escritura Publica No. 9,550 del 02 de Julio de 2013, se protocolize el Acte de
Junia de Accionistas del Emiser por la cual se aumenta el Capital de la Sociedad.

C Descripcitn del Negocio

El Emisor se dedica al arrendamiento de oficinas y espacios comerciaies del MMG Tower, ei cual
se encuentra ubicade estratégicamente en a urbanizacion de Costa del Este, en la Avenida Paseo
det Mar, Corregimienic de Juan Diaz, sobre terrenc de aproximadamente 4,395.56 melros
cuadrados.,

El MMG Tower tiene un area fotal alquilable de 30,974.25 metros cuadrades entre oficinas,
espacios comesclales vy 1,268.00 metros cuadrados de terrezas para Uh total de 27 niveles.
Adicionalmente ofrecera un total de 1,371.98 metros cuadrados de espacle para depdslios.

El MMG Tower es sede de Morgan & Morgan Legal y Morgan & Morgan, ocupando entre ambas
plsas de oficinas y 2 locales comerciales con un fotal de 7,897.83 melros cuadrados, Por &l espacic
destinado a oficinas i fima Morgan & Morgan paga un canon de errendamiento aproximado de
$25.00 el mabro cuadrade (ertre locales comefclales oficinas y depositos). Los contratos de
sriendamishio de Morgan & Morgan se esiablecieron por un pericdo de diez (10) afios renpvables,
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Jgualmente, MMG Bank Corporation &s duefie de 1 piso compleloy 1 local comercial {Sucursal}
sumando 1,815.82 metros cuadrados; adicional arrienda 815,29 mefros cuadrados a un canon de
$25 dolares por meteo, que en conjunto representan un total de 2,631, 11 metros cuadrados de

ocUpacin,

Morgan & Morgan y MMG Bank Corperation coupan 19,528,94 metros cuadrados det MMG Tower
lo que equivale a 32% del tofal alquilable.

Todos los arrendatarios del MMG Tower s figen por el reglamento de arrendatarios y eslaran
sujetos a todos los requerimientos y resiricciones que la administracion establezca, de acuerdo al
Regimen de Propiedad Horlzontal v/o a las regulaciones adicicnales de usc.

Ei MMG Tower arienda bajo 2 modalidad “gris® (no soondicionado) razén por la cual los
arrendalarios son responsables del disefa, ajecucian, y financiamlenio de ks mejoras a las
propledades que ardenden. Esta modalidad representa ventajs para el Emisof pues le gareniiza
{a estabilidad de los srrendamientos por largos pericdes de llempo,

Morgan & Morgan Legal, Morgan & Morgan y MMG Bank Carporation come parte relacionada del
Emisor representan aproximadamente el 38% de los ingresos proyectados de ajgulier ya
contratados,

23 Estructure organizativa

El Emiscr es subsidiarla de Morymor Real Estates Holding Inc., Ei Emisor no cusnta con
subsidiarias.

E. Propledades, Flantas y Equipos

Al 30 de septiembre de 2022 les propiedades, piantas y equipos, netos de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas, se conforma de la siguiente manara:

Al 30 de Septiembre de 2022

Terrenos Js% 11,836,805

Edificio US$ 92,034,429

Mejoras Us$ 2,743,765

Propiedades, Mobiliaric y Equipos 1S $ 2,813,942
F. Investigaclén y Desarrolio, Patentes, Licencias, etc.

£l Emisor ne mantiene inversiones significativas en tecnologla, investigacion y desarrolio a la
fecha,

G. Informacion sobre tendenclas

El Emisor, como oferente de espacies inmobiliarios para oficina y comerciales clase A, depende
de ia construccion y oferta como demanda para esle llpo de bienes inmuebles. Actuaimente este
mercado se mantiene como uno de los mas dindmicos, principaimente en la Ciudad de Panamé
donde el mercado sigus absorbiendo de manera positiva la importante demanda de espacio por
parié de empresas locales e internaciorales que se establecen en Panama, gue soportan
iguaimente la ampila oferta de matros cuadrados en la actualidad en consiruccién.

A la fecha no hay una clara indicaclén de que la ofaria adicicnal de espacio comercial tendra un
glacio negativo en las rentas esperadas, dadas las caracterfsticas dnicas que ofrece el MMG
Tower en |a actualidad a sus potenciales ocupantes,
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A ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS
A Liguidez

Para el periodo al 30 de septiembre 2022 el Emisor regisitré una disminucion en el \otal de sus
activos, pasando de UE8114,489,345 al 30 de septiembre de 2021 a US$114,675,322 al 30 de
septiembre de 2022 debido principalmente & disminucion de efective.

El principat activo del Emiser constifliyd el rubre de propledad de inverslén que asciende a
US$106,415.000 8l 30 de septiembre de 2022 o 83% dei total de activos a dicha fecha,

El Indice de liquidez (activos corrientes / pasivos corrientes) del Emisor es de 0.59 veces al 30 de
septiembre da 2022, en diferencia con el 0.63 veces que presentaba para &l 30 de sepliembre de
2021.

Por el lado de 05 recursos liquldes del Emisor, el efective presento una disminucion ublcandose
por los US$1,067.082 al 30 de septiembre de 2022, cuando para ¢ clerre a septiembre 2021 era
por LS5$1,406,784; lo que le representd una disminucion del 24%.

B. Recursos de Capital

E! total de pasivos, que al 30 de septiembre de 2022 ara de US$48,481 504 que financld el 42%
de Ios activos del Emisor, mientras que el patrimonio US$68, 181,818 financié e 58% de tos activos
det Emisor.

El nive! de apalancamiento total (total de pasives / total de patrimonio) del Emisor se mantuvo de
0.79 veces al 30 de septiembre de 2021 & 0.73 veces ai 30 septiembre de 2022. Igualments, para
el periodo jos pasivos a largo plazo pasaron de US$A48,158,646 al 30 de septiembre de 2021 a
US$46,181,496 8t 30 de septiembre de 2022.

Ei patrimenio por US$63,191,818 al 30 de septiembre de 2022, esta concenfrado principaimente
en |a utitidad acumulada representa el §2%, mientras que ef capitel pagado en un 18%.

C. Resultados de fas Operaciones

Los ingresos del Emisor aumentaron de US5$6,883675 al corte def 30 septiembre 2021 a
$6,916,525 at corte del 30 de septiembre de 2022, producto del aumento de ingresos por alquileres
nuevos.

Los gastos del emisor estén dados principalmente por reparacién y mantenimiento de
US$1,083,604 para el pericdo af 30 de septiembre de 2022 como oe gastos de honorarios
prefesionales por US$214,297 para el mismo periodo. En total los gastos generales y
adminlstrativos al corts del 30 de septiembre 2022 fueron por un total de US$H1,361,091
sumentande frente a los gastos por US$1,334,219 que evidenciaba a 30 septiembre de 2021.

Para el periodo al 30 de septiembre de 2022, ¢f Emisor presenta una ganancia por US$2,563,858,
contrario a las ganancias reflejadas para el corte al 30 de septiembre de 2021 por $1,680,039,

D. Anéiisis de perspectivas

Se proyecta un crecimiento de la economla panamefia para et 2022 de entre un 4% a 5%, segin
afirman 'a Comisidn Economica pars América Lafing y el Caribe (CEPAL}, el Ministerlo de
Economla y Finanzas (MEF), la Camara de Comeric e Indusirias de Panamé y varios

economistas locales,

Este crecimients se vera concentrado en mayor proporcion en sectores come el turismo, ia
construccion y et comercio. Sin embargo, el crecimiento podria reduairse paulatinamente debido a
la creciente inflacién v e ofros faclores que pudieran influir en @l desempefo econémico.
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Hit, HECHOS O CAMBIOS DE IMPORTANCIA
A Contratos de Arrendamiento

Al cierre det trimestre terminado el 30 de septiembre de 2022, veinte v cuatro {24) compafiias
presentan contfratos de armendamientos para espacio en MMG Tower, la mayoria de eltos ya con
presencia fisica en el edificio.

A la fecha de elaboracion de este reporte existen cuatro (8) contratos adicicnales que se
encuentran en diferentes etapas de revisién o firma por las partes involucradas. También se esta
negociando con otros potenciales clientes para el espacio restante.

Las compafifas que ya presertan contratos’ son las- slguientes: Morgen & Morgan, Morgan &
Norgan legal, MMG Trust S.A., MMG Bark Corp,. UBS, Merck, Marco Aldany, CPM Paname,

‘BURD, Caté Uriido, Panamiz Vaulls, Restauranie Atope, Pfoductos Roche Panaing, Pandera
Jewerly, Novo Nordisk, Huawe! Technologies, Steel Case, Acine Latlonamericanc, CIFI, Novartis,
“Algon, Duffort Holdings, ICBC, Medline Panama, Alpeh Group, Grupo Financiaro GNB.

v, DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y
EMPLEADOS

A, ldentidad
1. Directores, Dignatarios, Efecutivos y Administradores

tos acluales miembros de la Junta Directiva fueron ratificados en la Reunidn General de
Accionistas celebrada el 20 de junio de 2015.

Diana Morgan Boyd - Director — Presidente(a)

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 27 de agosto de 1870

Domicilic comercial: Costa del Este, Avenida Paseo del Mar, Edlficio MMG
Apartade postal: 0832-02453 World Trade Center

Correo electrénice: diana.morgan@morimor.corr

Teléfono; (507) 208-7017

Fax: (507) 265-7700

La Lic. Diana Morgan Boyd obiwve su B.S (Cum Laude) en la Universidad Clark, ed
Massachusetls, Estados Unidos de Amériea. Es actuglments socia y Directora de fa Unlidad de
Servicios Administrativos del Margan & Morgan (M&M). Cuenta con mds de 15 afes de experiencia
en el sector gerencial de |2 firma, ¥ baje su direccién se éncuentran Jas Gerenclas de Direccion,
Administracian, Proyectes Especlales, Mercadeo y RSE (Funcemorgan y Fundalicom), Todas
estas gerehclas se encargan de offecer un servicio callficado y persenalizado a ias Unidades de
Negocios

Ls Licda. Morgan es miembro de la Junta Directive de la Fundacien Eduarde Morgan
{Fundamergan}, organizacion sin fines de lucto mediante ta cual se canglizan jas actividades de
Respansabilidad Social Empresarial de GMM, También forme parle del Comité encargado del
tesarrolly’ del NIMG Tower', proyecio -emblema del GMM, reconocido tanto focal como
intarnacionalmente pof ser uno de los primeros edificios "verdes” en sonstryccion en la Ciudad de
Panama. )

DA
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Robarto Lewls Morgan - Director — Secretatio

Nacionalidad; Panamefia

Fecha de nacimlento: 30 de Abrk de 1957

Domicilio comerclal: Costa del Este, Avenida Paseo del Mar, Edificio MMG
Apartado postal 0832-02453 World Trade Cenier

Cotran electrénivs: roberto. lewis@morimor,com

Teléfono: (507) 265-7777

Fax: (507} 265-770C

El Lic. Lewis cuenta con los titulos de Licenciatura en Derscho y Clencias Politicas de la
Unlversidad Santa Marla La Antigua de Panami (1983) y Bentley College de Waltham
Massachusetts (1877). Desde 1992 e socla de Morgan y Morgan , en donde labora desde el afio
de (1978)), Miembro de !a Junta Djreclive de Panama Outdoors S.A. y Asenera Balbaa S.A
{dedicados a la exiraccidn de arena submaring), Director de MMG Bank, banca para operar con
ficencia en Panama, Director del banco MMG Bank & Trust Ltd., sucursal de Bahamas, Director
de la Asociacidn de Abogados Internacionales (Fundador y Director 1994 a la fecha), Asoclacién
de Derecho Comercial (Mlembro Fundador y Direclor 1880 & la fecha), Federacion Interamericana
ge Abogacios, 1601, Coléglo Naclonal de Abogados de Panemd (1884 a la fecha y Miembra del
Comité de Blica, 1985-1886) y Direclor- Secretario de Inversiones Villa Marina 8.A. (propletaria de
un hotal), Tamblén forma parte del Comité encargado del desarrolio del MMG Tower®, proyecto
emblema del GMM, recenctids tanta lecal coma internacionalimente por ser uno de los primeros
edificios “verdas” en construcclon en la Cludad de Panama.

Luks Roberto Vallse Colomb - Director « Tesorero(a)

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimlento: 8 de agosto de 1951

Domicilic comercial: Costa del Este, Avenida Paseo del Mar, Edificic MMG
Apariado postal; 0832-02453 World Trade Center

Correo alectronico; vallee@morimor.com

Taléfono; {507) 265-7777

Fax: {507) 265-770C

E! sefior Valle cuenta con ios titulos de Licenclatura en Administraclon de Empresas conh énfasis
en Contabilldad de la Universidad de Panama (1877) y Maaestria an Administracién de Negocios
del Instituto Centroamericano de Adiministracion de Empresas INCAE (1881). Desde 1982 hasta
la facha se ha desempefado como Contralor Morgan y Morgan, en dorde ha sido responsable de
{a planeacion adminlstrative y financiara, y el control de las operacionés y de fa firma de abogados.
Actualmente es Secretario de la Junta Directiva de Morgan & Morgan y elgunas empresas
afiliadas, fundadory Director de ia firma Accountants & Consultants International, Corp,, Secretario
de Ia Junta Directiva y Miembro del Camité de Crédite de Universal Leasing, Gorp,, Tesorero de la
Junta Diractiva de MMG Bank & Trust Ltd., Presidente dei Comité de Finanzas de la Didcesis
Episcopal de Panama. También forma parte dei Comité encargado del desarrollo del MMG Towe”,
proyecto emblema, recanacido tanto local como internacionalmente por ser uno de los primeros
edificios "verdes" en construccion en la Cludad de Panama.

2. Emplsados de Imporfancia
E! Emisor actualmente cuenta con dos (2) empleados en posiciones,
3. Asesores Legales

Los Asesores Legales, internos y exiernds, def Emiser es la firma de abogados, Morgan & Morgan,
duien & su vez astub como asesara légal del Emisor pars el registro de esta cferta publica de
Bonos. En esta capacidad Morgan & Morgan ha asesorado el Emisor en la preparacion de la
solicliud de reglstro de la oferta publica de los Benos ante la Superintendencla dal Mercado de
Valores y la Bo'sa de Valores de Panamé, 8.A., del Prospecto, los contratos y demss documenios

relacionados con ia oferta.

Margan & Morgan tiene su domicllic princlpal en Costa del Este, Avenida Faseo def Mar, Edificle
MG taldfonc 265.7777, fax 2657700, Apartado postal §832-00232 World Trade Center, Panama,
Repabiica de Panama. El abogado Ricardo Arias es el contacto principal. Correo elecironico

ricardo. BriasEmorimor.com.
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4. Auditores

£} Audilor Interno del Emisor es la firma RSM Panama 5.A. con domiciio principal en PH
Humboldt Tower, piso & ~ Calle 53 Marbella, Panam4, Repubfica de Panamd. (5C7) 3684500 El
Lic, Edwin Rios es &l contacto princlpal. Correo electrénico erios@rsm.corm.pa

E| Auditor Externo del Emisor es la firma Detoitte Inc., una firma de auditorla de experiencia focal
& inlernaciortal, con mas de 50 profasionales experios en audiforfa, contabilidad, impuestos ¥
sorviclos de asesoramients en Gobleme Corporativo, Administracion de Riesgoes y Audlterla
interna con oficinas an Torre Banco Panaméa Piso 12, Avenida Boulevard y la Rotonda Costa del
Este. Apartadc Postal 0816-01558, Panamé, Reptblica de Panama, Teléfono: (507) 303-4100,
Fax: {507) 260-2388. E| contacta principal es la Lic. Ladia Aguliera, correo electrénico;
lagullera@deloitte.com

5, Asesores Flnanclsros

MMG Bank Corporation actud come asesor financlere del Emisor para esta oferta de Benos, siendo
‘sus responsabilidades a5 de encausar y supervisar s preparacien de este Prospecto informative,
-coordinar con los sbogatos Ja slaboracien de i3 documentacidn legal pertinente para los fines de.

su registro y Hstado ante la Superintendencia de! Mercado de Valores y de la Bolsa de Vaiores de
Panam4, S.A., respectivaments.

MMG Bank Carporation tiene su domicilio principat en Avenida Paseo del Mar Costa de! Este, PH
MMG Tower, Fiso No.21, teléfono 285-7600, fax 265-7801, Apartado pestal 0832.00232 World
Trade Center, Panamd, Repiblica de Panamd, La Lic. Marielenz Garcia Maritano es el contacto

principal. Correo electrénico marislens.gmarilano@mmgbank com,.

8, Designacion por acuerdos o entendimientos
Ninguno de los Directores y Dignatarios, Ejecutivos, Asesores, Administrados y Empleados de
Importancla, han sido designados en estos cargos sobre la base de cualquier amreglo ©
entendimiento con accionistas mayoritarios, clientes o suplidores.
B. Compensacién

Los Directores y Dignatatios del Etolsor no reciben compensacién alguna, sl en efectivo ni en
especle, por parie det Emisor, i éste les reconoce beneficios adisionates, excepto por ¢l pago de
dietas por ta asisténcia 2 la Junta GeAeral de Accionistas y Junta Directiva, Dasde la constitucién
del Emisor haste ia Feoha de Oférta, los Direclores y Dignelarias no han recibido pago de dletas.

C. Emploados
Al 30 de Septiembre de 2022, et Emisor tenla una planitia de 4 celaboradores,

D, Fropledad Acclonaria

Los Directores, Dignatarios, Ejecutives, Administradores y los Otros empleados ne son
poseedores directos de las accionas del Emisar,

Grupo deo Cantldad | % Respecto det * Quea representan |
Empleados de total de NOmero de respecto de la
Acclones asclones accionistes | cantldad total de
comunes accionistas
emitidas y en
circulacion

Directores, ] 0% 0 0%
dignatarios,

ajacutives y

administzadores

Otros empleados 0 0% 0 0%
Totales 0 0% o] 0%

Los Directoras y Dignatarios que son poseedores directos de las acclones del Emisor tienen igual

derecho a voto. Ningin Director, Dignataric, Ejecutivo, Administrador, Asesor o Empleado tiena
opciones sobre acciones det Emisor, '

%4
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No existen acuerdos que incluyan a empleados en el capital dei Emisor, tzles como arreglos que
Impliquen el reconocimlento de opclones sobre accicnes u ofros valores,

V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES
A. ldentificacién de negocios o contratos con partes relacionadas

Al 30 de septiembre de 2022, el Emisor mantiene saidos y transacciones con compaliias
refacionadas as cuales se detalian a coatinuacion:

30 de septiembre 30 de septiembre
2022 20214
Cuentas por Cobrar
Emaphy Properties, S.A 58,338 0
Upger East Development Corp. g 0
. Total 59,328 4]
Otros Activos
Upper East Development Corp. 3,717,000 3,717,000
3,712,000, 3,717,0000
Total

Las cuentas por cobrar con partes relacionadas son productos de cobros ds reembalso de gastos
de servicio eléctrico de los inquilinos de ia torre,

1 os otros zotives corresponden & rmonto del contrato de promesa de compra y venta de una unidad
de oficina y estacionarnientos entre Green Tower Propertles, Inc. y Upper East Development Corp.,
por un total de B/,3,717,000; mediante adenda del 15 de agesin de 2022 se modifica el contrato
original y establece la compra-de una wnidad de oficing y estacionamlentos antes referida por el
manto del adelanto efectuado.

B, Interds da Experfos y Asesores

Los sefiores Roberto Lewis Morgan, Luis Roberto Vailee Colamb v Diana Morgan Boyd, Directores
dignatarios del Emisor, tamblén son socios y admialstradores de Morgan & Morgan, firma de
abogados que ha sido contratada por el Emisor para prester servicios legales refacionados con el
registro de esta oferta pblica de Bonos.

MMG Bank Corporation, en su condicion de agente estructurador, agente de pago, registro y
transferencia, agente colocador v puesto de bolsa de los Bonos, esté relaciohado con Morgan &
Morgan y por ende con ¢l Emisor.

Ni [a Central Latinoamericana de Velores {Latinclear), en su condicién de central de vaiores, njla
Bolsa de Valores de Panama, $.A,, en su condicion de bolsa de valores, son partes relaclonadas

del Emisor.

Vi TRATAMIENTO FISCAL

Los inversionistas en los Bonos gozaran de varios beneficios fiscales. Cada interesado en Invertir
en ios Bonos deberd cerciorarse independientemente de las consecuencias fiscales de su
inversion en estos. Esta seccidn es meramente informativa ¥ no constituye una declaracion o
garantia del Emisar sobre el tratamiento fiscal de los Bonos. Cada Tenedor Registrado debera
cerciorarse independientsmente del trato fiscal de su Inversion en tos Bonos antes de inveriir en
ios mismos. El Emisor no garantiza que se mantenga &l actual tratamiento fiscal, por lo que se
advierte a los inversionistas que, de eliminarse tal tratamiento, ¢ de darse un cambio adverso al
mismo, tal hecho afectarfa c podria afectar los rendimientos esperados, al iempo que cuaiquier
Impuesto aplicable sobre los mismos, tendria que ser retenido de los intereses a ser pagados sobre
los Bonos o de cualquier ganancia de ganancia de capital que se genere.

¥ =
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Vil.  ESTRUGTURA DE CAPITALIZACION

A. Resumen de fa Estructura de Capitalizaclién
1. Acclonss y titulos de participacién
Acclones y Titulos de Participacion
| Cantidad de Cantidad de Cantidad de Valor nominal Numero de
acclones acciones acclones por accién acclones
autorizadas emitidas y emitidas y no suscritas y no
pagadas pagadas pagadas
120.000 120,000 0 $100 0

Longltlacidn de nimerc de acclones en circulacion

Affos Acciones emitidas y en Acciones emitidas y en

clrculacion af principio del | circulacién al final de cada
afio afo

2010 100 100
..... 2011 100 100

2012 100 100

2013 100 120,000

2014 100 120,000

2015 100 120,000

2016 100 120,000

2017 100 120,000

2018 100 120,000

2019 100 120,000

2020 100 120,000

El Emisor tiene un capital auterizado de 120,000 acciones comunes nominativas con vafor nominal

de 3100 cada una.

Todes las acciones se encuentran emitidas y en circulacion. Al 30 de

septiembra de 2022, el patrimonio total del Emisor es de US$8B8,191,818. A continuacion,
presentamos ef capital accionario del Emisor:

‘Capital Acclonario

Clase de Accionss Acclones Vailor Nominal | Capital Pagado
Acegiones Autorizadas Emitidas LSS uss
["Acciones 120,000 120,000 3100 $12,000,000
Comunes
Menos: o] 0 $0 $0
Acclones en
Tesorerla
Total 120,000 120,000 $100 $12,000,000
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2. Titulos de Deuda

El siguiente cuadro presenta la capltalizacion y endeudamientc del Emisor, al 30 de septiembre de

2022 y 30 de septiombre de 2021;

11

Cifras Representadas an US$

30 de 30 de
septiembre septiembre
2022 2021
Paswosy paliimonin
Cuentas comerciales por pagary otras
cuentas por pagar 221,163 244,711
Cuentas por pagar partes relacionadas 0 0
Ingresos Diferidos [H 91,125
Bonos por pagar 1,984,556 1,984,656
Qlros Pasivos 84,189 88,002
Total de pasivos corrientes 2,290,008 2,408 494
Pasivos por impuesio diferidos 3,228,325 3,213,631
1 Provision para prestaciones ‘abcrales 24,548 21,738
Bonos por pagar 42,838,823 44,923,279
Total de pasivos no corrientes 46,191,498 48,158,644
Total de pasivos 48,481,504 50,567,140
Acciones Comunes 12,000,000 12,000,000
Impuesto Complementario {45,848) (51,742)
Ganancias acumuladas 54,237,666 51,973,947
Totat Patrimonio 56,191,818 63,922,265
Total de paslvos y patrimonio 114,673,322 114,489,345

2
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i PARTE
RESUMEN FINANCIERQ

Presente un resumen financiero de fos resuliados de oparacién y cuentas del Balance del afio y
de los tres perlodos fiscales anterlores, en la prasentacion tabular que se Incluye a continuacion,

A. Presantacion aplicable a emisores del sector comercial e Industrial:
ESTADC DE SITUACION FINANCIERA Afio Fiscal Afio Fiscal Afo Fiscal
alclerre Sept | 4} cierre Sept | al cierre Sept
2022 2021 2020
Ventas o Ingresocs 6,916,525 6,883,675 7.084.074
| Cambio en ei valor razonable de las 438,754 (263,363) (7,638,961)
propiedades de inversion
Margen Operativo 7% 24% 2%
Gastos Gensrales y Adminisiratives 1,507,009 1,479,986 1.587,137
Costos Financieros 2,813,300 2,934 355 3.062,909
Utilidad o Pérdida Neta 2,563,858 1,680,039 (5,477 871)
1 Acciones emitidas y en circulacion 120,000 120,000 120,000
Utiidad ¢ Pérdida por Accidn N 21.37 14 (45.65)
Depreciacidn y Amortizacion 507,267 506,454 509,282
Utilidades o pérdidas no recurrentes o] 0 0
BALANCE GENERAL Afo Fiscalal | Afio Fiscal al i Afio Fiscal
°i°"2'§2§‘59* cierre Sept al cierre
2021 Sept 2020
Agtive Circulante 1,340,954 1,523,432 1,131,739
Aclivos Totales 114,673,322 | 114,489,345 ] 114,729,437
Pasivo Circulante 2,200,000 2,408,494 2,338,261
Deuda a Largo Plazo 42938823 | 48,158,646 | 50,152,010
Acciones Preferidas [¥ [t 0
Capital Pagado 12,000,000 12,000,000 ; 12,000,000
Impuesto Complementario {45,848) (51,742) (51,742)
Utilldades Retenidas 54,237,666 | 519739471 50,293.508
Total Patrimonio 66,191,818 61.922205 1 62242166
RAZONES FINANCIERAS: A
Deuda Fin / Patrimenio 0.65 0.75 0.80
Deuda Total / Capital Peagado 4.04 4.21 4.37
Deuda Total / Patrimonio 0.73 0.79 0.84
Capilai de Trabajo {949,054) {885,062} | (1,203,502}
Razén Corrlente 0.59 0.63 0.48
it PARTE

ESTADOS FINANCGIEROS

Presente los Estados Financieros anuales del emisor, auditados por un Contador Pablico
Autorizade independiente. (Ver Estado Financiero Auditado Adiuntol

IV PARTE
GOBIERNQ CORPORATIVO

De conformidad con las guias y principios dictados mediante Acuerde No. 12 de 11 de novlembre
de 2002, para la adopcion de recormendaciones y procedimientos relativos al buen goblernc
corporativo de las sosiedades registradas, responda a las siguientes preg untas en |a presentagion

M
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que se incluye & continuasion, sin perjuicio de fas explicaciones adicionales que se estimen
necesarias o convenienies. En caso da que la sociedad registrada se eacuentre sujeta a ofros
regimenes especiales en la materla, elsborar al respecto.

Contenido minimo

1, 1 Indique si se han adoptado a o Interno de la erganizacian regias o procedimientos de
buen gobierno corporativo? Encaso atirmativo, si son basadas en alguna reglamentacion
especifica.

Sl. Se han incluido Ios sigulentes 3 procedimientos:

(a) Obiigacién da reunion de la Junta General de Accionlstas al mencs § vez af afio.

(b} Cbligacién de reunién de la Junta Directiva al menos 1 vaz cada & meses.

(c) Obligacidn de que los estades financieros anuales sean auditados por una firma
de auditores externcs de reconocido prestigio en la plaza.

Estas reglas de buen gobierno corporative estan basadas en los articulos 68 y 9 dei
Acuerdo 12 de 2003.

2. Indique si estas reglas o procedimlentos contemplan los siguientes temas;

& Supervision de las actividadas de la organizacion por ia Junta Directiva,

Si, #a Junia General de Accionistas supervisa a la Junta Directiva y escoge su
composicion, segun e anfoulo Décimo Segundo del Pacto Social.

b. Existencia de criterios de Independencia aplicables a |z designacidn ce Directores
frente al control actionario.

No.

¢. Existencia de criterios de independencia aplicables a lz designacién de Directores frente
3 la administraclon.

Si,

d. L.a formulacian te reglas que eviten dentro de la organizacién el control de pader en un
grupo reducldo de empleados o directivos.

St

e. Constitucion de Comisiches de Apoyo taies como de Cumplimiento y Administracion de
Riesgos, de Auditorla,

SI, se cuenta ¢on el Comité de la Unidad Inmobiiiaria y el Comité de Auditorla y Riesgos
(CAR).

f l.a ceiebracidn de reuniones de lrabajo de [a Junta Directiva y levantamiento de actas
que reflejen la toma de decisicnes.

La Junta Direstiva debe fener, como minimo, una reunion cada & meses y todas las
reuniones quedan registradas en actas.

g. Derecha de lcdo director y dignatario a recabar y obtener informacicn.

Sh

3. indicue st se ha adoptado un Cédigo de Etica. En casc afirmativo, sefiale su método de
divulgacion a quienes va dirigido.

Nos adherimos af Cadige de Etica de la Organizacidn,

Junta Directiva

4, indigue si las reglas de gobiemo corperativo establecen parametros a la Junta Directiva
en relacion con los siguientes aspectos:

a, Politicas de informacién y comunicacion de la empresa para con sus accionistas y
terceros.

DA
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§i, a través de Jas reuniones de comité se prasenta ia informacion.

. Conflictos de intereses entre Directores, Dignaterios y Ejecutivos clave, asl como la
foma de decisienes.

No.

¢. Politicas y procedimientos para ia seleccion, nombramientc, retribucitn y destitucion
de los principaies ejecutivos de la empresa.

8,

d. Sistemas de evaluacién de desempefio de los ejecutives clave.

S4, anualmente se evalla el desempefia de ios ejecutivos claves.

e. Control razonable del riesgo.

81, se cuentan con matrices y nos apoyamos el Departamento de Riesgos de la Entidad.

t Registros de contabilidad apropiados que refiejen razonablements ia posicion financiera
de la empresa,

Los estados financieros de la sociedad deberan ser auditados por auditores externos de
reconocldo prestigic en a plaza, segin lo dispone el articuio Décime Segundo del
Pacto Seciat y asl lo hacemos.

g. Proteccién de los aclivos, prevencicn y deteceion de fraudes y ofras Irregularidades.

S1, se cuentan con pdlizas de seguro para la proteccion de activos.

h. Adecuada representacién de todos los grupos accionarles, inciuyendoe los minoritarios,
{Esta Informacién debe suministrarse en todo casc de ofertas pGbiicas de acclones. Fara
ofertas publicas de otros valores, se suministraré sole cuando sea de impertancla para el
plblico inversionista a juicio del emisor).

Mo Aplica.

. Mecanismos da contro! internc del manejo de la socledad y su supervisién periédica,

La Junta Directiva administra y dirige los negocios de la sociedad, tenlendo el control
absoluta y la direcclon plena de los mismos,

5, | Indique si las reglas de gobierno corporativo contempian incompatibilidades de los
miembros de 1a Junia Directiva para exigir o aceptar pagos v ofras ventajas
extracrdinarias, ni para perseguir la consecucién de intereses personales.

IR
Composlcion de la Junta Directiva
6. | a Nimero de Directores de Iz Socledad
A la fecha la Junta Directiva estd compuasta por 3 miembros, El Pacto Soclal permite que
la composicién de la Junta Directiva sea entre 3 y 5 miembros.
b. Nimero de Directores Independientes de la Administracién
No hay.
c. Nimero de Directores Independigntes de los Accionistas
No hay.
Accionistas
7. Prevén las regles de gobierno corperativo mecanlsmes para asegurar el goce de los

darechos de los accionistas, 1ales como:

a. Acceso a informacién referente a criterios de gobierno corporalivo y su cbhservancia.
(Esta informacion debe suministrarse en todo case de ofertas piblicas de accignes. Para

DA
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oferias publicas de olros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para ef
pablico Inversionista a Juiclo dsl emisor).

No Aplica.

b. Acceso & informacion referaete a criterics de seleccion de auditores externcs.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para
oferias publicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el
pdblico inversionista a juicio del emisor).

No Aplica.

¢. Ejercicio de su derecho a voto en rauniones de acclonistas, de conformidad con el Pacto
Social y/o estatutos ds |a sociedad.

{Esta informacion debe suminisirarse en todo caso de ofertas publicas de acciones, Para

ofertas ptiblicas de otros valares, se suministrara solo cuando sea de Importancia para el

plblico inversicnista a juicio del emisor),

No Aplica.

d. Acoeso a informacion referents a remuneracion de los miembros de la Junia Directiva.
{Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas pliblicas de acciones. Para
ofertas piblicas de ofros valores, se suministrara solo cuando sea de importancla para el
publico inversionista a juicio def emisor).

No Apiica.

& Adcese 4 informacian referente a remuneracion de fos Ejscutivos Clave.

{Esta informacion debe suministrarse en todo case de ofertas pubficas de acclones. Pars
oferfas piblicas de o'ros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el
piblico inversionista a juicio det emisor).

No Aplica.

T Eonocmiento de los esquemas de remuneracion acclonaria y atras beneficios ofrecidos

a ios empleados de la sociedad.
{Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones, Para
ofertas publicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de imporfancia para el
piblico inversionista a juicic del emisor),

No Aplica.

Comliés

Prevén las reglas de gobiermo corporativa la conformacion de comités de apoyo tales
como:

Tomite de Auditoria ; o s denominacion equivalente

St

8l

Comits de Evaloacian y Postulacién de directores independientes y glecutivos clave; o su
dencminacion equivalents

Nos apoyamos en el mecanisma gue utiliza la Entidad.

d. Otros:

Er caso de sef afirmativa la respuesta anterior, se encusntran constituidos dichos Comités
para el perloda cubierto por este reporte?

a. Comité de Auditorfa

Sl

Comite de Cumplimiento y Administracién de Riesgos,

LY
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b, Comité de Evaluacidn v Postulacion de dlreciores independiontes v ejecutives
clave.

Nos apoyamos en el macanismo que utlilza la Entidad

Gonformaclon de [os Comités

10, | Indigue cémo estan conformados los Comitds de;

a, Audliorfa {numero de miembros y cargo da quldnes lo conforman, por elempio, 4
Diractores -2 independientes- y el Tasorero}.

Ei CAR estd conformado por ios Directoras de ias Unidades o sus supisntes en caso de
ro poder asistir el princlpal @ Invitados como Audliorla, Riesgos, T), Contebllided y

Cumplimiento,

b. Cumplimiento y Adminlsiraclés de Riesgos

iguat que el anterlor

¢, Evaluacién y Postulaclon de directores indopendlentes y ejecutivos clave.

Nos apoyamos con & mecanfsmo que utiliza is Entldad,

8 Adicionado por el Acuerdo No,12-2003 de 11 da noviembre de 2003

V PARTE
ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADCRES

Presente log Estados Financlaros enuales, auditado por un Contador Piblico Autorizado de fas
personas que han servido de garantes o fladores de los valores reglstrados en la Comnisidn

Naclonal de Velores- No aplica al Emisel,

VI PARTE
DIVULGACGION

Este Informe de Actualizeclén Anuasl eatard disponible & los inversionistas y sl publico en ganerat
para ser congullado fibrementa en las pagines da internet (web sites} de la Superintendencla det
Mercado de Valores de Panama (www.supervalords.aob,og) v ia Bolse de Valores de Panama,

S.A. (vww,panabolss com).

FIRMA(S)
El informe de Actualizackon Anual deberd ser frmado por la o las personas gue, Individual o

conjuntaments, ejerza(n} te rapresentecion legal de! emisor, segin su Pacto Soclal.  El nembra
de cada persona que suscribe deberd estar escrito debajo de su frma.

.

PR )
ﬁa Morgan Boyd Reprogentanto Legal
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(Entidad 100% subsidiaria de Morymor Real Estate
Hoiding Inc.)

Estados financieros por el afto terminade al 30 de
septiembre de 2022 e informe de los Auditores
Independientes del 29 de diciembre de 2022

“Este dacumento ha sido preparado con el conocimiento
de que su contenido serd puesto a disposicion del
publico Inversionista y del piblico en general’

™
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefores
Green Tower Properties, inc.
Accionista y Junta Directiva

Oplnion

Hemos auditado los estados financieros de Green Tower Properties, Inc. (ia Compafiia”), que
comprenden el estado de situacion financiera al 30 de septiembre de 2022, el estado de ganancla o
pérdida, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, vy las notas a los estados financieros, asi como un resumen de las politicas contables

significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonabiemente, en todos los aspectos
Importantes, la situacion financiera de Green Tower Properties, Inc., al 30 de septiembre de 2022 y su
desempefio financiero y sus fiujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de acuerdo con las
Normas Internaclonales de Informacion Financiera (NilF's),

Base para la Opinién

Llevamos a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de conformidad con esas normas se describen detalladamente en la seccion de
Responsabilidades del Auditor en [a Auditoria de los Estados Financieros de nuestro informe. Somos
independientes de la Compaiiia de acuerdo con et Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad
del Consejo de Normas Internacionales de Etica para los.Contadores Profesionales (Cédigo de Elica
IESBA} y el Codigo de Etica Profesional para los Contadores Publicos Autorizados de Panama (Capitulo
1V de la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021), y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética
de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo da Etica IESBA.

Asuntos Claves de |a Auditoria

Los asuntos clave de auditoria son esos asuntos que, segun nuestro juicio profesional, fueron de la mayor
importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del perfode actual. Estos asuntos fueron
cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto, y al formar nuestra
opinién sobre los mismos, y no proporcionamos una opinion por separado sobre esios asuntos.



Deloitte.
Propiedades de inversion

Véase la Nota 3.7 Propiedades de inversion, 5 y Nota 8 Propiedades de inversion en los estados

financieros.

Asunito Clave de Auditoria

Las propiedades de inversion al 30 de septiembre de
2022 suman B/.106,415,000 representando el 93%
de los activos de la Compadia. Dichas propiedades
de inversién se presentan al valor razonable en los
estados financieros

Se requiere juicio sigrificativo por parte de la
Administracion para determinar el valor razonable de
las propiedades de inversidn ya que no hay precios
cotizados vy se requieren datos significativos no
observables, Para los propdsitos de nuestra
auditoria, dentificamos la valoracidn de las
propiedades de inversion como un asunto clave de
auditoria debido a la importancia del saldo en los
estados financieros en su conjunte, combinado con
el julcio asoclado con la determinacién del valor
razonable utilizando insumos no observables. La
Compafita utitiza vaiuadores independienties para
determinar anualmente los valores razonables de las
propiedades de inversion.

Otra Informacion

Cémo el Asunto fue Abordado en Nuestra
Auditoria )

Nuestros procedimientos de auditoria en esta area,
incluyen, entre otros: ‘

a} Probamos los controles internos sobre el proceso
de [a valuacion de las propledades de inversidn.

b) Utilizamos nuestros especialistas para evaluar el
frabajo del especialista externo, incluyendo:

{iy Evaluar si el modelo es apropiado en el
contexio def marco de referencia de reporte
financiero aplicable y, si el modelo es

. aplicado de manera aproplada.,.

(i) Evaluar la razonabllidad de los Supuestos de
Valoracién utitizados en el avaltio

(iily Confirmar que los calculos son aplicados de
acuerde con el mélodo y  son
matematicamente precisos v que Ila
Integridad de los supuestos significativos v [a
informacién se han mantenido al aplicar el
método. :

(iv) Analisis de sensibilidad sobre Iz valorizacion

c) Hemos evaluade [a califlcacion y competencia de
los especislistas externos en el mercado e
independencia con la Compafila.

d) Hemos evaluado la consistencia en que la
Administracién  ha aplicado los juiclos vy
asunciones de la valuacién

e) Hemos analizado criticamente las conclusiones
arribadas por el experto.

fi Hemos verificado que los registros realizados por
la Administracion fueran consistentes con las
conclusiones arribadas.

La Administracion es responsable de la otra informacidn. La otra informacion: abarca el Informe de
Actualizacion Anual, pero no incluye los estados financieros y el informe del auditor sobre jos mismos. El
Informe de Actualizacién Anual se espera que esté disponible para nosolros después de la fecha del

informe det auditor

Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre la otra informacion y no expresamos ninguna forma
de conclusién de aseguramiento sobre ta misma.

Junto con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la otra informacién
y, al hacerlo, considerar si la otra informacién es materiaimente inconsistente con los estados financieros
o0 con nuestro conocimiento obtenido en la auditoria o que de otra manera parezca tener errores materiales.

Cuando leamos el Informe de Actualizacién Anual, si concluimos que hay un error material en el mismo,
se requlere que comuniquemos el asunto a los encargados del gobierno corporativo de la Compafila y que
la Compaiiia atienda el error y prepare un Informe de Actualizacion Anual modificado para ser remitido a

la Supetintendencia del Mercade de Valores de Panama.
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Responsabilidades de la Administracién y los Encargados del Gobierno por los Estados
Financieros

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros
de acuerdo con las NIIF's, y del control interno que la Administracién determine como necesario para
permitir la preparacién de estados financieros que no contengan errores importantes, ya sea debido a

fraude o error.

Al preparar los estados financieros, la Administracidén es responsable de evaluar la capacidad de la
Compahia para continuar como negocio en marcha, revelar, segln sea aplicable, los asuntos relacionados
con el negocio en marcha y usar fa contabilizacion de situaciones de negocio en marcha, a menos que la
Administracion pretenda liquidar la Compafiia o cesar ias operaciones, o no tiene una alternativa mas

realista que hacerlo,

Los encargados del gobierno son responsables de supervisar el praceso de informacion financiera de la
Compafila,

Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener la seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto no
tienen errores importantes, ya sea debido a fraude o error, y emitir un informe del auditor que incluye
nuestra opinién. La seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no as una garantia de que una
auditoria lievada a cabo de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detectard un
error importante cuando este exista. Los errores pueden surgir de fraude ¢ error y se consideran
Importantes si, individualmente o de manera acumulada, puede esperarse que influyan en las decisiones
econdmicas de los usuarios realizadas tomando en cuenta estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de canformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, ejercemos el
juicio profesional y mantenemos el esceplicismo profesional durante toda ia auditoria. Tamblén:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de error importante en los estados financieros, debido a fraude
o error, diseftamos y realizamos procedimientos de auditoria en respuesta a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién.
El riesge de no detectar un error Importante que resulte de fraude es mayor que uno que resulte de
error, debido a que el fraude puede involucrar colusidn, falsificacion, omisiones intencionales,
declaraciones errdneas, o la violacién del control interno.

. Obtenemos una comprension del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados ert las ¢ircunstancias, pero no para el proposito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.

Evaluamos o apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabliidad de las estimaciones
contables y las revelaciones relacionadas hechas por la Administracién.

-Concluimos sobre lo apropiado del uso por parte de la Administracion de la contabiiizacion de
situaciones de negocio en marcha y, con base an la evidencia de auditoria obtenida, si existe una
incertidumbre importante en relacion con eventos o condiciones que puedan dar lugar a una duda
significativa acerca de la capacidad de la Compafila para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre importante, se requiere que dirjamos ia atencion en nuestro
informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si dichas
revelaciones son inadecuadas, modifiguemos nuesira opinién, Nuestras conclusiones se basan enla
evidencia de auditoria obtenida en la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los eventos
o condiciones futuras pueden causar que la Compafifa deje de ser un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacion, estructura y contenido generales de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y si los estados financieros representan las fransacciones y eventos subyacentes de

manera que logren su presentacién_razonable.
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Comunicamos a los encargados del gobierno sobre, entre otros asuntos, el alcance y oportunidad
planeados de la auditorfa y los hallazgos de auditorfa significativos, incluyendo cualquier deficiencia
significativa en el control interno que identificamos durante nuestra auditoria.

También proporcionamos a los encargados del gobierno, una declaracidn de que hemos cumplido con fos
requerimientos relevantes acerca de la independencla y les comunicamos todas fas refaciones y otros
asuntos que razonablemente se puedan pensar como una ayuda a nuestra independencia, y cuando sea

aplicable, las salvaguardas relacionadas.

A partir de los asuntos comunicados a los encargados del goblerno, determinamos que esos asuntos
fueron de la mayor imporiancia en la auditoria de los estados financieros del periode actual y, por lo tanto,
son los asuntos clave de auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos
que las leyes o regulaciones impidan la revelacion piblica del asunto o cuando, en circunstancias
extremadamente raras, determinamos que un asunto no debe comunicarse en nuestro informe de auditoria
porque de manera razonable se pudiera esperar que las consecuencias adversas por hacerlo serfan mas
que los beneficios de interés publico de dicha comunicacion.

Otros requerimientos legales y reglamentarios

En cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesion del contador piblico
autorizado en la RepUblica de Panama, declaramos o siguiente:

Que la direccion, ejecucion y supervision de este trabajo de auditoria se ha realizado fisicamente en

territoric panamefio.
El equipo de trabajo que ha participado en la auditoria a la que se refiere este informe, esta conformado

por Luis Antonio Castro R, Socio y Catherine Robles, Gerente Senior,

)EK/ 77E-

Deloitte, inc,

N Luis Antonio Castro R,
CPA No. 6670

29 de diclembre de 2022
Panama, Repliblica de Panama

Duy



Green Tower Properties, Inc.
{Entidad 100% subsidiaria de Morymor Reai Estate Holding Inc.)

Estado de situacion financiera
30 de septiembre de 2022
{En balboas)

Notas 2022 2021
Activos
Activos corrientes:
Depésitos en bancos €7 1,667,092 1,406,784
Cuentas comerciales por cobrar comerciales 8 82,766 7,715
Cuentas por cobrar partes refacionadas 8 59,338 .
Ofros actives 11 131,758 108,833
Total de activos corrientes 1,340,954 1,523,432
Aclivos no corrientes;
Propiedades de inversion g 106,415,000 105,695,000
Mobiliarie, maguinaria y equipo 10 2,813,042 3,288,864
Fondoe de cesantla 20,025 18,466
Otros activos 6, 11 4,083,401 3,963,583
Total de activos no corrientes 113,332,368 112,965,013
Total de activos 114,673,322 114,489,345
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Cuentas comerciales por pager y otras
cuentas por pagar 12 221,163 244,711
Ingresos diferidos - 91,125
Bonos por pagar 13 1,984,656 1,984,656
QOfros pasivos 14 84,189 88,002
Totat de pasivos corrientes 2,290,008 2,408,494
Pasivcs no corrientes:
Pasivo por impuesto diferido 19 3,228,325 3,213,631
Provisién para prestaciones laborales 15 24,548 21,738
Bonos por pagar 13 42,938,623 44,823,279
Total de pasivas no corrientes 46,191,496 48,158,646
Total de pasivos 48,481 504 50,567,140
Patrimonio
Acciones comunes 16 12,000,000 12,000,000
Impuesio complementario {45,848} (51,742}
Ganancias acumuladas ) 54 237,666 51,973,047
Total de patrimonio 66,191,818 63,922 205
114,673,322 114,488,345

Total de pasivos y patrimonio

Las notas que se acompafian son parte integrai de estos estados financieros.

-5-



Green Tower Properties, Inc.
{Entidad 100% subsidiaria de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Estado de ganancila o pérdida
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2022

(En balboas)

Notas 2022 2021
Ingresos por alquileres 6 6,887,763 6,865,583
Otros ingresos 28,762 18,092
Salarios y ofras remuneraciones 17 (145,918) {145,767}
Gastos por depreciacion 10 (507,267) (506,454)
Costos financieros (2,813,300) (2,934,355)
Reversién (provisién) de cuentas incobrables 8.1 50,852 (26,653)
Otros gastos g, 18 {1,361,091) {1,334,219)
Ganancia operativa 2,138,801 1,936,227
Cambio en el valor razonable de {as propiedades de inversién g 438,751 {263,363)
Ganancia antes de! impuesto sobre la renta 2,578 552 1,672,864
Impuesto sobre la renta;
Diferido (14,684) 7,175
Total de impuesto sobre [a renta 19 {14,684) 7,175
2,583,858 1,680,038

Ganancia del afio

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.



)

Green Tower Properties, Inc.
(Entidad 100% subsidiaria da Morymor Real Eslale Holding Inc.)

Estado de camblos en el patrimonio
por el aito terminado el 38 de septiembre de 2022

(En balbbas)
Acciones impuesto Ganancias
Notass comunes complementario acumuladas Total

Saldo al 30 de septiembre de 2020 12,000,000 (51,742) 50,203,908 62,242,168
Ganancia dei afic = - 1,680,039 1,680,039
Saldo al 30 de septiembre de 2021 12,000,000 (51,742) 61,973,247 63,922,205
Ganarncia del afio - B 2,563,858 2,563,858
Impuestc compiementario . 5,884 N 5,804
Dividendos pagados 16 - - {300,139) {300,139).
Saldo al 30 de septiembre de 2022 12,000,008 (45,548} 54,237,666 66,191,818

Las notas gue se acompalian son parte integral de estos estados financleros.



Green Tower Properties, Inc,
{Entidad 100% subsidiaria de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Estado de fivjos de efectivo
por el afto terminado el 30 de septiembre de 2022
{En balboas)

Fiujos de efectivo en las actividades de operacién:
Ganancia del afio
Ajustes por:
Costos financieros
Gastos por depreciacion
Cambio en el valor razonabie de las propiedades de inversion
Prima emisidn de bonos
Costos emision de deuda
Impuesto sobre fa renta
(Reversion) provision de cuentas incobrables
Provisién para prestacicnes laborales
Perdida en descarte de mebiliario, maguinaria y equipo

Cambios netos an los activos y pasivos de opetaclén:
(Aumento) disminucién en cuentas comerciales por cobrar comercial
Aumento en paries relaclonadas
{Aumento) disminucion en otros actives
{Disminucién) aumento en cuentas comerciales por pagar
y ofras cuentas por pagar
Pisminucion en ingresos diferidos
Disminucidn en provision para prestaciones laborales
(Dismimuycidn) aumento en otros pasivos

Efectivo proveniente de las actividades de operacion

Intereses pagados

Efectivo neto proveniente de las actividades de operacion
Flujos de efectivo en las actividades de inversion:
Adgquisicién de maobiilario, maguinaria v equipo

Adguisicién de propiedad de inversion

Efective neto utllizado en las actividades de inversién

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Redancion de bonos por pagar
tmpuesto complementario
Dividendos pagados

Efectivo neto utilizado en las actividades
de financlamiento

(Disminucidn} aumento neto en efectivo y equivalente de efectivo
Efectivo y equivalente de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalente de efectivo al final del ailo

Las notas que se acompafian son parie integral de estos estados financieros.

Notas

18
8.1

i6

6,7

2022 2021
2,563,858 1,680,030
2,813,300 2,834,355

507,267 506,454
(438.751) 263,363
{13,356) (13,356)
28,700 28,700
14,694 {7.175)
(50.852) 26,653
2,812 2,168
628 .
{24,199 33,671
{59,338} .
(144,202) 368,676
(23.548) 50,277
(91.128) (8,240
- (3,702)

{3,813 31,186
5,082,075 5,893,080

{2.813,300) (2,034,355)

2,268,775 2,958,725

{32,973) (224,081)
(281.249) (263,363)
(314,222 {487 444)
{2,000,000) (2,000,000}
5,804 -
(300,139)
(2,204,245) {2.000,000)
(339,692} 471,281
1,307 641 836,360
957,949 1,307,641




Green Tower Properties, Inc.
{Entidad 100% subsidiaria de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2022
(En balboas)

1. Informacion general

Green Tower Properties, Inc., {la "Compafiia”) esté organizada e incorporada de acuerdo con Ias leyes de la
RepUblica de Panamé e inicié operaciones en noviembre de 2004, La Comparila se dedica al negocio de
bienes inmuebies,

Green Tower Properties, Inc. es propietaria de una torre que cuenta con 31 niveles, que incluye sétano, azotea,
unidades de oficina, locales comerciales, depbsitos y estacionamientos, ubicada en Costa del Este, ciudad de
Panama. La torre lleva el nombre de MMG Tower.

La Compariia es miembro de un grupo de compafiias que tienen administracion conjunta y accionistas
comunes, quienes sjercen influencia importante en las decisiones administrativas y de operaciones de todas
las compafilas relacionadas.

2. Adopci6n de las nuevas y revisadas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIiF’s)

Para el afio terminado el 30 de septiembre de 2022 entraron en vigor las siguientes normas contables e
interpretaciones, que no tuvieron un impacto en los estados financieros de la Compatiia:

» Impacto inicial de la aplicacion de 1a Reforma de la Tasa de Interés de Referencia (Enmienda a la
NIiF 8, NIC 38, yia NIIF 7)

» Impacto de |a aplicacion inicial de concesiones de alquiler relacionadas con COVID-18 después del
30 de junio de 2021 - Enmienda a la NIIF 16

2.1 Nuevas e interpretaciones nuevas y/o revisadas, pero aidn no efectivas

Las nuevas normas, interpretaciones y modificaciones a normas contables que han sido publicadas, pero no
son mandatorias para el afio terminado el 30 de septiembre de 2022, y no han sido adoptadas anticipadamente
por la Compafita, se presentan a continuacion:

Enmiendas a fa NIIF 10 - Estados financieros Venta o confribucién de activos enfre un
consolidados y NIC 28 - Inversiones en asociadas y  inversionista y su asociaga o hegocio conjunto
negacios corjuntos

Modificaciones a la NiiFF 3 Referencia al Marco Conceptual

Modificaciones a la NIC 37 Contratos QOnerosos - Costos por Cumplir un
Conirato

Modificaciones anuales & las NIIF (2018-2020) NIIF 1 - Adopcion por Primera Vez de las Normas

Internacionales de Informacion Financiera; NHF 9 —
Instrumentos Financieros; NIIF 16 -
Arrendamientos

Y



Green Tower Properties, Inc.
(Entidad 100% subsidiaria de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2022

{En balboas}

Modificaciones a la NIC 1 Revelacion de Politicas Contables
Enmiendas a la NIC & Definicion de Estimados Contables
Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos relacionados con aclivos y

pasivos que surgen de una sola transaceion

Modificaciones a la NIC 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes ¢ ho
cotrientes

NIIF 17 (incluyendo modificaciones a la NIIF 17 de  Contratos de Seguros
Junio 2020)

Enmiendas a la NIIF 10 - Estados financieros consolidados y NIC 28 - Inversiones en asociadas y negocios

coniuntos - Venia o contribucién de actives entre un inversionista v su asoclada ¢ negocio conjunto.

Las enmiendas a la NIIF 10 y la NIC 28 tratan con situaciones donde hay una venta o contribucion de activos
entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Especificamente, las enmiendas establecen que las
ganancias o pérdidas resuliantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no contiene un negocio en
una lransaccién con una asociada o un hegocio conjunto que se contabiliza utiizando el método de
participacion, se reconocen en el beneficio o pérdida de la controladora sélo en la medida en que [a
participacién de los inversionistas no relacionados en esa asociada o empresa conjunta. Del mismo modo, las
gananclas y pérdidas resultantes de la remedicién de las inversiones retenidas en cualquier antigua subsidiaria
(que se ha convertido en una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando el método de capitah)
al valor razonable, se reconocen en el beneficio o pérdida de 1a controladora anterior, séio en la medida de la
participacion de los inversionistas no relacionadas en la nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha de entrada en vigor de las modificaciones aun no ha sido fijada; sin embargo, se permite |a aplicacién
anticipada.

Modificaciones a la NIIF 3 = Referencia al Marco Conceptual

Las medificaciones actualizan NIIF 3 para que se pueda referir al Marco Conceptuat 2018 en lugar del Marco
de 1989. También aRadieron un requerimiento que, para obligaciones dentro del alcance de NIC 37, un
comprador aplica la NiC 37 para determinar si la fecha de adquisicion es una obligacion presente o existe
como resultado a partir de un evento pasado, Por gravamenes que estén dentro del alcance de CINHF 21
Gravamenes, el comprador aplica CINIIF 21 para determinar si la obligacion da lugar a un pasivo para pagar
el gravamen gue ocurrié en la fecha de adquisicion.

Finalmente, las modificaciones agregan una declaracion explicita que el comprador no reconocera un activo
contingente adquirido de una combinacion de negocios,

Las modificaciones son efectivas para las combinaciones de negocios cuya fecha de adquisicién sea en ©
después del periodo inicial del primer periodo anual inictando eh ¢ después del 1 de enero de 2022. Con opcidn
a aplicacion anticipada si la entidad también aplica todas las otras referencias actualizadas (publicadas junto
con el Marco Conceptual) al mismo tiempo o anticipadamente.
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Green Tower Properties, Inc.
(Entidad 100% subsidiaria de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financleros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2022
(En balboas)

Modificaciones a la NIC 37 - Contratos Qnerosos ~ Coslos por Cumplir un Contrato

Las modificaciones especifican que los 'costos por cumplir’ un contrato comprende los 'costos relacionados
directamente al contrato'. Los costos gue se relacionan directamente a un contrato consisten de los costos
incrementales y los costos por cumplir un contrato (ejemplo: manc de obra 0 materiales) y la asignacién de
otros costos gue se relacionen directamente para cumplir un contrato (como la asignacion de la depreciacién
a ias partidas de propiedad, planta y equipo para cumplir el contrato).

Las modificaciones aplican para contratos en los cuales la entidad no ha cumplide aln con todas sus
obligaciones al inicio del periodo anual de reporte en los cuales la entidad apligue por primera vez las
modificaciones. Los comparativos no deben reformularse. En camblo, la entidad debe reconocer el efecto
acumulado de la aplicacién inicial de las modificaciones como un ajuste &l balance en fas utilidades retenidas
o algdn ofre componente de capital, como sea apropiado, para Ja fecha de aplicacion inicial.

Las modificaciones son efectivas para periodos anuales gue inicien en o después del 1 de enero de 2022, con
opcién de aplicacion anticipada.

Modificaciones anuales a las NIIF (2018-2020)

{ as modificaciones anuales incluyen 1a modificacion a tres normas de interés para ia Compafia:

NIIF 1 — Adopeidn por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

La modificacion provee alivio adicional para la subsidiaria que adopta por primera vez después que su matriz
con respecto a la contabilidad por las diferencias acumuladas por conversion. Como resultado de las
modificaciones, una subsidiaria usa la excepcion de NIIF 1: D16(a) ahora puede elegir mediar los efectos
acumulados por conversién de las operaciores extranjeras a valor en libros que serpia lo que se incluye en los
estados consolidados de la matriz, basado en la fecha de transicién de la matriz a NIIF, si no hubo ajustes por
los procedimientos de consolidacion y por los efectos de combinacién de negocios en los que la matriz adquirid
a la subsidiaria. Una eleccién similar esta disponible para una asociada o negocio conjunto que usa la
excepcion en NIIF 1: D16 (a).

La modificacién es efectiva para periodos que inicien en o después del 1 de enero de 2022, con opclén de
adopcién anticipada.

NHF 9 = Instrumentos Financieros

La modificacién aclara que al aplicar la prueba del ‘10%' para evaluar si se debe dar de baja un pasivo
financiero, una entidad incluye solo las cuotas pagadas o recibidas entre la entidad (el prestatario) y el
prestador, incluyendo cuotas pagadas o recibidas por la entidad o el prestador. Las enmiendas son aplicadas
prospectivamente a las modificaciones o cambios que ocurran en o después de la fecha que la entidad aplica
por primera vez la enmienda. La modificacién es efectiva para perlodos anuales que empiezan en o después

del 1 de enero de 2022, con opeion a aplicacién anticipada.

NIIF 16 - Arrendamientos

Las modificaciones eliminan la figura del reembolso por mejoras a los arrendamientos. Esta modificacién no
tiene fecha de inicio establecida.
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Green Tower Properties, Inc.
(Entidad 100% subsidiaria de Morymor Real Estate Hoiding Inc.}

Notas a los estados financleros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2022
{En balboas)

La Administracién no prevé que la aplicacién futura de fas normas y modificaciones listadas anteriormente
tengan un impacte en los estados financieros de la Compaiiia.

Modificaciones a ia NIC 1 — Revelaciton de Pollticas Contables

Las modificaciones cambian los requisitos de la NIC 1 con respecto a la revelacion de las pofiticas contables.
Las modificaciones sustituyen en todos los casos la expresion “politicas contables significativas” por
“nformacion significativa sobre polfiticas contables”. La informacion sobre politicas contables es significativa
si, cuando se considera junto con otra informacién incluida en los estados financieros de una entidad, puede
esperarse razonablemente gue influya en las decisiones que los usuarios primarios de los estados financieros
de propositos generales toman sobre la base de dichos estados financieros.

Los parrafos de apoyo de la NIC 1 también se medifican para aclarar que la informacion sobre politicas
contables que se relaciona con transacciones, otros eventos o condiciones no materiales es inmaterial y no
necesita ser revelada. La informacién sobre politicas contables puede ser material debido a la naturaleza de
las transacciones, ofros eventos o condiciones relacionados, incluso si los importes son inmateriales. Sin
embarge, no toda la informacién sobre politicas contables relacionada con transacciones, otros eventos o
condiciones materiales es en sl misma material.

Las modificaciones de la NIC 1 entran en vigor para los ejercicios anuales que comiencen a partir def 1 de
enero de 2023, permitiéndose su aplicacién anticipada, y se aplican de forma prospectiva

Enmigndas a !a NIC 8 — Definicidn de Estimados Contables

Las enmiendas sustituyen la definicién de cambio en las estimaciones contables por una definicion de
estimaciones contables. Segun la nueva definician, las estimaciones contables son "importes monetarios de
los estados financieros que estan sujetos a una incertidumbre de medicion®.

Se eliming ia definicion de cambio en las estimaciones contables. Sin embargo, se mantiene el concepto de
cambios en las estimaciones contabies en la Norma con [as siguientes aclaraciones:

e Un cambio en Ia estimacién contable gue resulte de nueva informacion o de nuevos acontecimientos
no es ia correccion de un rror,

s Los efectos de un cambio en un insumo o en una técnica de medicion utilizada para desarrcllar una
estimacidn contable son cambios en las estimaciones contables si no son consecuencia de la
correccion de errores de ejercicios anteriores,

Las enmiendas son efectivas para los periodos anuales gque comiencen a partir del 1 de enero de 2023 para
los cambios en las politicas contables y los cambios en las estimaciones contables que se produzcan a partir
del comienzo de ese pericdo, permitiendose su aplicacion anficipada.

Enmiendas a la NIC 12 - Impuestos diferidos relacionados con activas v pasivos oue surgen de una sola
trangaccion

Las enmiendas intreducen una nueva excepcion a la exencién del reconocimiento inicial, Segin las enmiendas
una entidad no aplica la exencién de reconocimiento inicial para las transacciones que dan lugar a diferencias

temporales imponibles y diferencias temporarias deducibles.
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Green Tower Properties, inc,
(Entidad 100% subsidiaria de Morymor Real Estate Holding inc.)

Notas a los estados financieros
por el aio terminado el 30 de septiembre de 2022
{En balboas)

Dependiendo de la legisiacion fiscal aplicable, pueden surgir diferencias temporales imponibles y deducibles
iguales en reconocimiento inicial de un activo y un pasivo en una transaccién que no es una combinacion de
negocios y que no afecta ni al beneficio contable ni af beneficic fiscal. Por ejemplo, esto puede surgir al
reconocer un pasivo por arrendamiento y ef correspondiente activo por derecho de uso aplicando la NIIF 16
en la fecha de inicio de un arrendamiento.

Tras las modificaciones de la NIC 12, la entidad debe reconocer el correspondiente activo y pasivo por
impuestos diferidos, estando el reconocimiento de cualguier activo por impuestos diferidos sujeto a los criterios
de recuperabilidad de la NIC 12,

Las modificaciones se aplican a las transacciones que se producen a partir del iniclo del primer periodo
comparativo presentado. Ademas, al principio del primer perfodo comparativo, la entidad reconocera:

«  Un activo por impuestos diferidos (en la medida en gue sea probable gue se disponga de beneficios
fiscales contra los que pueda utilizarse la diferencia temporaria deducible} y un pasivo por
impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias deducibles y gravables asocladas a

o Activos por derecho de uso y pasivos por arrendamientos.
o Pasivos de desmantelamiento, restauracion y similares y los correspondientes importes
reconocidos como parte del costo def activo correspondiente.

«  El efecto acumulativo de aplicar inicialmente las modificaciones como un ajuste al saldo inicial de
las ganancias acumuiadas (u otro componente del patrimonio neto, segun sea el caso) en esa

fecha,

Las modificaciones son efectivas para los periodos de informacion anual que comiencen a partir del 1 de enero
de 2023, permitiéndose su aplicacion anticipada.

En adicién, las siguientes normas y modificaciones han sido emitidas y no tienen efecto en los estados
financieros de la Compafiia:

s Modificaciones a fa NIiC 1 — Clasificacién de los pasivos como corrientes o no corrientes
«  NIIF 17 {incluyendo modificaciones a la NIIF 17 de Junio 2020) — Contratos de Seguros

La Administracién ne prevé que la aplicacion futura de las normas y modificaciones listadas anteriormente
tengan un impacto en los estados financieros de |la Compafia.

3.  Politicas de contabilidad significativas

Un resumen de las principales politicas de contabilidad apiicadas en la preparacion de los estados financieros
de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de informacion Financiera, se presenta a

continuacién;

3.1 Estado de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con lag Normas Internacionales de informacién
Financiera (NIIF's). Las politicas de contabilidad utilizadas en la preparacion de los estados financieros han
sido aplicadas consistentemente con relacién a los afios anteriores.

-13 -
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Green Tower Properties, inc.
(Entidad 100% subsidiaria de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2022
{En balboas)

3.2 Base de presentacién

Los estados financieros han sido preparados sobre ia base del costo historico excepto por propiedades de
inversion que son medidas a ios impories revaluados o al valor razonable af final del periodo sobre el que se

informa.

E! costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion otorgada a cambios de
bienes y servicios.

£l valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o pagado para transferir un pasivo en una
transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicidn, independientemente de si ese
precio sea directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor
razonable de un activo o un pasive, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo si los
participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo a fa
fecha de medicidn. El valor razonable a efectos de valoracion y/o revelacion en los estados financieros se
determina de la forma previamente dicha, a excepcién de ias transacciones que tienen algunas similitudes con
valor razonable, pero no son vaior razonable, tales como el valor en uso de la NIC 36.

Los estados financieros han sido preparados por la Administracion asumiendo que la Compafia continuara
operando como un negocio en marcha.

3.3 Negocio en marcha

La Administracién, tienen, en el momento de aprobar los estados financieros, una expectativa razonable de
que la Compania cuenta con los recursos adecuados para continuar en existencia operativa en el futuro
previsible. En consecuencia contintian aplicando la base contable de negocio en marcha en la preparacion de
los estados financieros.

3.4 Moneda funcional

Estos estados financieros son presentados en batboas {B/.), la unidad monetaria de la Repiblica de Panama,
la cual esta a la par y es de libre cambic con el ddlar (US$) de los Estados Unidos de América. La RepUblica
de Panama no emite papet moneda propio y en su luger, el défar (US$} de los Estados Unidos de América es
utilizado como moneda de curso legal, la cual se considera como la moneda funcional de la Compafiia.

3.5 Efectivo y deposito a la vista en banco

Se considera como equivalentes de efectivo los depdsitos a la vista y depdsitos de inversiones altamente
llquidas que son facilmente convertibles en cantidades conocidas da efectivo y estén sujetos a riesgos de

cambios de valores insignificantes,

Las inversiones financieras seran consideradas equivalentes de efectivo cuando mantengan periodos de
vencimientos hasta noventa (80) dias desde la fecha de la adquisicion,

-14 -
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Green Tower Properties, inc.
(Entidad 100% subsidiaria de Morymor Reai Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financieros
por el afto terminado el 30 de septiembre de 2022
{En balboas)

3.6 Instrumentos financieros

3.6.1 Clasificacion y medicién — activos financieros bajo NIIF 9

t.as inversiones y otros activos financieros son clasificados a la fecha de negociacion & inicialmente medidos
al valor razonable, mas los costos incrementales relacionados a 1a transaccién, excepto por las inversiones
contabilizadas a valor razonable con cambios en resultados.

La clasificacion y medicidn de los activos financieros, refleja el modelo de negocios en el que los activos son
gestionados y sus caracteristicas de flujo de caja.

El medele de negocio incluye tres categorias de clasificacion para los activos financieros:
Coslo amortizado (CA}

Un activo financiero es medido a costo amortizado si cumple con |as siguientes condiciones:

« Ei activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetive es mantener activos para obtener
flujos de caja contractuales.

s Los términos contractuales det activo financiero establecen fechas especlficas para los fiujos de caja
derivados solamente de pagos de principat e intereses sobre el saldo vigente.

Valor razonable con cambios en ofras utilidades integrales {(VRCOR!)

Un instrumento de deuda es medido a VRCORI solo si cumple con las siguientes condiciones y no ha sido
designado como VRCR.

. E! activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetive es cobrar los fiujos de efectivo
contractuales y vender estos activos financieros; y

. Los férminos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas para los flujos de caja
derivados solamente de pagos de principal e intereses sobre el saido vigente,

El reconocimiento inicial de inversiones en insfrumentos de patrimonio no mantenidas para negociar, la
Compafifa puede elegir irrevocablemente registrar los cambios subsecuentes en valor razonable como parie
de las ofras utitidades integrales. Esta eleccion se hace individualmente para cada activo,

Valor razonable con cambies en resuffados (VRCR)
Todos los ofros activos financieros son medidos a su valor razonable con cambios en resuitados.

3.68.2 Actlivos financieros

Los activos financiercs se clasifican dentro de ia siguiente categorla; activos financieros “cuentas por cobrar™.
La clasificacién depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial.
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Green Tower Properties, Inc.
{Entidad 100% subsidiaria de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financieros
por el afto terminado el 30 de septiembre de 2022
(En balboas)

A continuacion, un detalle de los activos financieros incluidos en el estado de situacidn financiera al final del
periodo en que se informa:

3.8.3 Cuenias por cobrar

Las cuentas por cobrar (incluyen cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y, efectivo y
depésitos en bancos) son medidos al costo amortizado utilizando el métedo del interés efectivo, menos

deterioro,

El ingreso por interés es reconocido en la aplicacion de [a tasa de interés efectiva, excepto para cuentas por
cobrar a corto plaze cuando el efecte del descuento sea inmaterial.

364 Deterioro de activos financieros

La Administracion estima la provision para deterioro de cuentas por cobrar con base en la evaluacion de las
cuentas por cobrar y su viabiiidad de cobro, basada en la morosidad existente, garantias recibidas y criterio de
la Administracién sobre la capacidad de pago de los deudores.

La Compatiia aplica el enfoque simplificado de la NIIF 9 para medir las pérdidas crediticlas esperadas que
utifiza una previsién de pérdida esperada de por vida para todas las cuentas por cobrar reconocidas desde el
reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar. Para medir las pérdidas crediticias esperadas, las cuentas
por cobrar se han agrupado en funcién de las caracteristicas de riesgo de crédito compartido y los dias
vencidos basados en los perfiles de cobro an un periodo de 38 meses antes de la fecha de reporte,
respectivamente, y las pérdidas crediticias historicas correspondientes experimentadas dentro de este periodo.

Las tasas de pérdida histéricas se ajustan para reflejar la informacion actual y prospectiva sobre los factores
macroecondmicos que afectan la capacidad de los clientes para liquidar las cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar se dan de baja cuando no hay una expectativa razonable de recuperacion. Los
indicadores de que no hay una expectativa razonable de recuperacion incluyen, entre otros, el hecho de que
un deudor no participe en un plan de reembolsc con 1a Compafiia, y la falia de pago contractual por un periodo
con mas de 90 dias de vencimiento.

Las pérdidas por deteriore en ias cuentas por cobrar comerciales se presentan como tal dentro de "otra
provision para cuentas incobrables” en los resultados operativos, Las recuperaciones subsiguientes de montos
previamente dados de baja se acreditan contra la misma partida.

Reversion de deterioro

Si en un pericdo subsecuente, el monto de la pérdida por detericro disminuye y la disminucion pudiera ser
objetivamente relacionada con un evento ccurrido después de que el deteriore fue reconocido, la perdida
previamente reconocida por deterioro es reversada reduciendo la cuenta de reserva para cuentas incobrabies.
Ei monte de cualquier reversidn se reconoce en el estado de ganancia o perdida.

Cuando una cuenta por cobrar es incobrable, se cancela contra la reserva para cuentas incobrables. Estas
cuentas por cabrar se cancelan después de que todoes los procedimientos han sido contemplados y el importe
de |a pérdida ha sido determinado. Las recuperaciones de los montes previamente dados de baja se acreditan

a la reserva,
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Notas a los estados financieros
por el aiio terminado ¢l 30 de septiembre de 2022
(En bathoas)

3.7 Mobiliaric, maquinaria y equipo

£ mohiliario, maquinaria y equipo se presentan al costo, menos la depreciacién, amortizacién acumulada y
cualquier pérdida por deterioro si existe. Las mejoras significativas son capitalizadas, mientras que las
reparaciones y mantenimientos menores que no exfienden la vida Utit o mejoran el activo son cargados
directamente a gastos cuando se incurren.

La depreciaciéon y amortizacion se reconocen en el estado de ganancia o pérdidas, utilizando el métode de
linea recta en base a la vida Utll estimada, utifizando fas siguientes tasas de depreciacion:

Porcentaje

anual Vida atil
Mabiliario y equipo de oficina 20% 5 afios
Equipo de computo 33% 3 afios
Mejoras a la propiedad arrendada 14% 7 afios

Las vidas ttiles estimadas, los valores residuales y el método de depreciacion son revisados ai cierre de cada
periodo sobre el que se informa, siendo el efecto de cualguier cambio en las estimaciones, registrado schre

una hase prospectiva.
3.3 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién son aquelias mantenidas para generar alquileres y/o incrementos de valor
(incluyendo las propiedades en construccion para tales propdsitos) y se miden inicialmente ai costo, incluyendo
los costos de la transaccién,

Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor razonable. Las
ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de inversién se incluyen

er |os resultados durante el perfode en que se originan,

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su venta o cuando la propiedad de inversion es
retirada permanentemente de su uso y no se espera recibir beneficios econémicos futuros de su venta.

Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venta neta y el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del perlodo en el cual se
dio de baja |a propiedad,

3.9 Pasivos financieros

3.9.1 Clasificacién como deuda

L os instrumentos de deuda se clasifican como pasivos financieros de acuerdo con el fundamento al arreglo
contractual,

Otros pasivos financieros

Los otros pasivos financieros {incluyendo cuentas por pagar otras) se miden posteriormente al costo
amortizado usando el método de [a tasa de interés efectiva.
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Notas a los estados financieros
por ef aito terminado el 30 de septiembre de 2022
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El método de la tasa de interés efectiva es un método de célcuio del costo amortizado de un pasivo financiero
y de imputacion del gasto financiero a lo large del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es {a tasa de
descuento que iguala exactamente los fiujos de efectivo por cobrar o por pagar (incluyendo todos los honorarios
y puntos pagados o recibidos que forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y ofras
primas ¢ descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado),
en un periodo mas corto con &l importe neto en libros en el momente de reconocimiento inicial.

3.8.2 Baja en cuenias de pasivos financieros

La Compafila da de baja los pasivos financieros cuando, y sclamente cuando, las obligaciones de la Compafila
se liguidan, cancelan o expiran.

3.10  Ingresos por alguiler

La Compafila mantiene contratos de arrendamientos en calidad de arrendador con respecto a su propiedad
de inversion.

Los alquileres se reconocen por ef método de devengado.

Elingrese de alquiler bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante
el plazo correspondierte al arrendamiento.

3.11 Gastos de Intereses

Los intereses pagados son reconocidos en el estado de ganancia o pérdida bajo e método de interés efectivo
para todos los instrumentos que generan intereses.

£l métode de tasa de interés efectiva es el método utilizado para caleular el costo amortizado de un activo o
pasivo financiero y de distribuir el ingreso o gasto por intereses sobre un pericdo de tiempo. Latasa de interés
efectiva es la tasa que exactamente descuenta los flujos de efectivo estimados a través de la vida estimada
de un instrumento financiero, ¢ cuando sea apropiado en un periodo més corto, a su valor neto en libros. Al
calcular la tasa de interés efectiva, se estiman los flujos de efectivo considerando los términos contractuales
del instrumento financiero; sin embargo, no considera las pérdidas futuras por créditos.

3.12 Impuesto sobre la renta

3.12.1 Impuestc gerriente

El impuesto corriente por pagar esta basado en la renta gravable por el afio. La renta gravable difiere de ia
utilidad neta como se reporta en el estado de ganancia o pérdida, ya que excluye ingresos o gastos que son
imponibles o deducibles en otros afios y ademads excluye aguellos Ingresos o gastos que nunca son imponibles
o deducibles. El pasivo para impuesto corriente es calculado usando la tasa impositiva que esteé vigente o
substantivamente vigenie a la fecha del estado de situacion financiera.

3.12.2 Impuesto diferido

El impuesto diferido es reconocido sobre diferencias entre el valor en libros de los activos y los pasivas en fos
estados financieros y las bases de impuesto correspondiente utilizadas en el caloulo de la renta gravable, Los
pasivos por impuesto diferido son generalmente reconocidos para tedas las diferencias temporales imponibles
y los activos por impuesto diferido son reconocidos para todas las diferencias temporales deducibles en la
medida de que sea probable que utilidades gravables estardn disponibles contra las cuales las diferencias
temporaies deducibles puedan ser utilizadas. El valor en libros de los activos por impuesto diferido es revisado
a cada fecha de! estado de situacion financiera y reducido en la medida de que ya no sea probable gue
suficiente renta gravable esté disponible para permitir que toda o parte del activo sea recuperable.
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Los activos y pasivos por impuesto diferido son calculados a la tasa de impuesto que se espera apliguen al
periodo en el cual el pasivo se liquide o el activo se realice, en base a la tasa impositiva (y leyes fiscales) que
esté vigente o substantivamente vigente a la fecha del estado de situacién financiera. El calculo de los actives
y pasivos por impuesto diferido muestra consecuencias imponibles que se deducen de la manera en la cual la
Compaiila espera, en la fecha de reporte, recuperar o liquidar el valor en libros de sus activos y pasivos.

3.13 Informacién por segmentos

i.a Compa#ia reporta los segmentos conforme a NHF 8 ~ Segmento de operacion. Los segmentos operatives
son componentes de una entidad gue: (a) desarrolla actividades de negocios de ias gue se pueden obtener
ingresos de actividades ordinarias e incurrir en gastos; (b) cuyos resultados de operacion son revisados de
forma regular por la maxima autoridad en la operacién de la toma de decisiones de la entidad, para decidir
sobre recursos a ser asignados al segmento y evaluar su rendimiento; (¢) en el que la informacion financiera

esta diferenciadora disponible.
La Comparila mantiene un segmento de informacion — Alquiler de propiedades.
4, Administracion del riesgo de instrumentos financieros

4.1 Riesgo de crédifo

El principal activo expuesto al riesgo de crédito es el depésito en banco. Para la administracion del riesgo de
crédito en depésitos en bancos, la Compafila solamente realiza transacciones con entidades del Sistema
Bancario Nacional e Internacional con indicadores de solidez y solvencia normales o superiores del promedio

de mercado.
4.2 Riesgo de flujos de efectivo sobre tasa de inferés

La Compafila mantiene obligaciones con lasas de interés fija hasta su vencimiento. La Compafiia no mantiene
una exposicién grande a los flujos de efectivo sobre tasas de interés. El riesgo de tener obligaciones
financieras a una tasa de interés fija se mitiga por la facuitad contractual de redimir anticipadamente los bonos
a partir del tercer aniversario de su fecha de emision.

4.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafila no pueda cumplir con todas sus obligaciones. La
Compafiia mitiga este riesgo estableciendo limites en la proporcion minima de los fondos que deben ser
mantenidos en instrumentos de alta liquidez. La Compafila cuenta con respaldo financierc de sus accionistas
en caso de cualguier desfase de flujo de efeclivo.
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e 2022

La informacion que se presenta @ continuacién muestra los activos y pasivos financieros de la Compafiia en
agrupaciones de vencimientos basadas en el remanente en la fecha del estado de situacién financiera respecto

a la fecha de vencimiento contractual:

Hasta Deia2 De2ab Mas de
2022 1 afio afios anos 5 afos Total
Activos financieros
Depésitos a ta vista en bancos 1,067,092 - - - 1,067,002
Cuentas comerciales por cobrar 84,690 1,188 280 - 86,158
1,151,782 1,188 280 - 1,153,250
Paslvos financieros
Bonos por pagar 1,084 656 1,084 656 5,953 068 34,999,995 44 923 279
Posicion neta (832,874) (1,983 468) {5,953,068) (34,999,999) (43,770,029)
Hasta Defa2 De2as Més de
2021 1 afio afios anos § anos Total
Actives financieros
Depésitos a la vista en bancas 1,406,784 - - - 1,406,784
Cuentas comerciales por cobrar 32,508 86,950 “ - 118,458
1,435,292 86,950 - - 1,526,242
Pasivos financieros
Bonos por pagar 1,984 656 1,984 656 5,953,968 36,984,655 46,807,935
Posicion neta {545,364) {1,887 708) (5,853,968) {36,084,655) {45,381,683)

El cuadro a continuacién muestra los fiujos de efectivo no descontados de los pasivos financieros expuestos a
tasa de interés de la Comparia reconocidos sobre la base de su vencimiento mas cercano posible. Los flujos
esperados de estos instrumentos pueden variar significativamente producto de estos andlisis:

Flujos no De2as
2022 Valor en libros  descontados Hastz1afio  De1a2afios afios Mas de 5 afios
Pasivos financieros
Bonos por pagar 44,923 279 57,269,414 4,692,458 4 574,578 11,651,048 36,046,329
Flujes no DeZas
20214 Valor en libros descontados  Hasta 1 ano Dedalanos anos Mis de 5 aftos
Pasivos financieros
Boros por pagar ... 06,907,034 61,751,432 3,568,418 4,663,034 13,291,973 40,228,007
-20 -
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4.4 Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas directas o indirectas potenciales, que estan asocladas a
inadecuados sistemas de control interno, fallas administrativas, fraudes o errores humanos, fuga de
informacion en los sistemas de tecnologia e infraestructura, y de factores externos,

El chjetivo de la Compafila, es de manejar el rlesgo operacional, buscando evitar pérdidas financieras y que
ello dafie la reputacién. La Compafia cuenta con politicas formales de administracion de riesgos y un sélido
sistema de control interno, la misma mitiga sus riesgos operacionales mediante el uso de toda la estructura
de control interno de la orgarizacion.

4.5 Riesgo de mercado

E! riesgo de mercado es el riesgo de gue el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de 10s instrumenios
financieros fluctiien debido a cambios en [as variables de mercado tales como fasas de interés, tipos de cambio
y los precios de mercado,

El margen neto de interés de la Compafiia puede variar como resultado de movimientos en las tasas de interés
no anticipadas. La tabla que aparece a continuacién resume la exposicién de la Compafia de los activos y
pasivos financieros sujetos a tasa de interés con base en lo que ocurra primerc entre 12 nueva fijacion de tasa
contractual o la fecha de vencimiento.

Hasta Deta2 De2al Mas de
2022 1 afo afios afios 5afos Total
Actives financieros
Depdsitos a la vista en bancos 300,000 - - B 300,000
Total 300,009 - - - 300,000
Paslvos financieros
Bonos por pagar, neto 1,884,656 1,884 656 5,853,568 34,899,999 44,023,279
Total sensibilidad a tasa de interés (1,684,656) (1,584,658) (5,853,968) (34,999,889) (44,623,279)
Hasta Beta2 De2as Mas de
2024 1 aflo afios ‘ afios 5 anos Total
Activos financieros
Depésitos a la ista en bancos 400,000 - - - 400,000
Tuotal 400,000 - - - 400,000
Pasivos financieros
Bonos por pagar, neto 1,884,656 1,284,656 5,853,968 36,884,655 48,807,935
Total sensibllidad a tasa de interés (1,584 656) (1,684,6586) {5,053,068) (36,984,655) (48,507,835)
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4.6 Administracién del riesgo de capital

Los objetivos principales de la Compafiia al administrar el capital son mantener su capacidad de continuar
Como un negocic en marcha para generar retornos al accionista, as/ como mantener una estructura de capital
optima que reduzea los costos de obtencion de capital. Para mantener una estructura de capital optima, se
toman en consideracién factores como: monto de dividendos a pagar, retorno de capitai al accionista o emision

de acciones.
5. Fuentes claves de estimacion de incertidumbre
5.1 Fuentes claves de incertidumbre en las estimaciones

5.1.1 Medicicnes del valor razonable v procesos de vaiuacin

Algunos de los activos y pasivos de la Comparifa se miden al valor razonable para efectos de reporte financiero.
La Compafila se apoya en el uso del personal idéneo del Grupo Morgan & Morgan vy en la estructura de control

interno del grupo.

Al estimar el valor razonable de un activo o pasivo, la Compafia usa datos observables del mercado mientras
estén disponibles. Cuando los Indicadores del Nivel 1 no estan disponibles, la Compaiila contrata valuadores
calificados de terceros para realizar la valuacion. La Administracion revisa con los valuadores externos las
técnicas de valuacién utilizadas y los indicadores para el modelo.

La Compafiia efectua estimaciones y juicios que afectan los montos reportados de [os activos y pasivos dentro
dei siguiente afic fiscal. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son razonables

bajo las circunstancias.

5.1.2 Valorrazonable de los instrumentos financieros

Las Normas internacionales de Informacion Financiera requieren que todas ias compafiias revelen informacion
sobre el valor razonable de los instrumentos financieros para los cuales sea practico estimar su valor, aunque
estos instrumentos financieros estén o no reconocidos en el estado de situacidn financiera. El valor razonable
es el monto al cual un instrumento financiero podria ser intercambiade en una transaccion corriente entre las
partes interesadas, que no sea una venta obligada o liquidacion. Este valor queda mejor evidenciado por el
valor de mercado cotizable, si tal mercado existiese.

5.1.2.1 Valor razonable de ios activos no financieros que se miden a vaier razonable

La Compafia valia las propiedades de inversion a su valor razonable al cierre de cada ejercicio. La siguiente
tabla proporciona informacién sobre cémo se determinan los valores razonables de los activos no financieros
{en particular, ia técnica de valuacion y los datos de entrada utilizados).

2022 2021 " razonable entradas principales

Activo ne financiere

Propledades de inversion
Vaior de apreciacién segun

Propiedades de inversidn 106,415,000 105,695,000 Nivel 3 demanda

El valor razonable de las propiedades de inversion de la Compania al 30 de septiembre 2022 se obtuvo a
través de certificacion realizada por Panamericana de Avaltios, S.A., fechada el 29 de septiembre de 2022.
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Panamericana de Avalios, S.A. valuadores independientes no relacionados con la Compahia, es miembro
del Instituto de Valuaciones y Peritajes de Panama {IVAPPAN), vy cuenta con iodas las certificaciones
apropiadas y experiencia reciente en el avalio de propiedades en las ubicaciones referidas.

A continuacion, se defallan las técnicas de valorizacion usadas para medir el valor razonable de las
propiedades de inversion, asl como las variables no observables significativas usadas.

Enfoque comparativo

Considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asl como datos obtenidos del mercado y establece una
estimacion del valor utilizando procescs gque incluyen la comparacién. Para este método se tomd en
consideracion las principales caracteristicas que un potencial comprador o vendedor consideraria y su
estimacién corresponde a las condiciones actuales del mercado.

Enfogue de capitalizacion de rentas - valor sobre ta renta

Considera los datos de ingresos y gastos relacionados con los bienes valorados y se estima su valor a través
de un proceso de capitalizacion. El valor sobre la renta corresponde al Ingreso Bruto Anual estimado
considerando el alguiler real y efective para facilidades con las caracteristicas y acabados de la propiedad

meanos los gastos,

Varigbles no observadas significativas

« Precio por metro cuadrado del terreno es de B/.2,800 e m2 (2021: B/.2,800 el m?), segln superficie y

amenidades para este tipo de propiedad.
o Elcanon de arrendamiento promedio esta entre B/.15 a B/.27.50 el m? (2021: B/.15 a B/.27.50 el m?),

segun superficie y amenidades para este tipo de propiedad.
« Laiasa de ocupacion ponderada es 81% {2021: 75%).

Interrelacion entre las variables claves no observables en el mercado v la medicidn del valor razonable

A continuacion, se presentan los principales meétodos de valorizacidn, hipéiesis y variables utilizadas en la
estimacién det valor razonable de los instrumentos financieros clasificados en el Nivel 3

Cambios Cambios en sl
Vaior razonable nsumos posibles valor
‘Descripelte b 30 de septiembre de 3027 no observables &n el insumo razonabie +5-
Propiedades de
inversidn 105,415,800 Ponderacin entrs los erfoques de capitalizacitn de renla y andlisis 0% 10,641,500

comparalive

. Un incremento (disminucion) significativa en el precio por metro cuadrado del terreno sin cambios en
otras variables resultaria en un valor razonable mas alto o mas bajo de las propiedades.
. El crecimiento esperado de la cuota de arrendamiento de mercado fuera mayor (menor).

. El valor razonable estimado aumentaria (disminuiria) si la tasa de ocupacion fuera mayor {menor),
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Valor razonatle de los aclivos y pasivos financlerds de fa Compafila gue no se presentan a valor razonable en
forma constanle (pero se requieren revelaciones del valor razonable}

La Administracién considera que el valor en libros del efectivo y depdsitos en bancos, alquileres, cuentas por
cobrar se aproxima a su valor razonable por su naturaleza de corto plazo. Cambios en los criterios pueden

afectar las estimaciones,

La NHF 13 especifica una jerarquia de las técnicas de valuacion en base a si las informaciones incluidas a
esas técnicas de valuacion son observables o no observables. La informacion observable refleja datos del
mercado obtenidos de fuentes independientes, la informacion no observable reflgja los supuestos de mercado
de la Compaiiia. Estos dos tipos de informacidn han creado |a siguiente jerarquia de valor razonable:

s Nivel 1 - Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los que
la entidad pueda acceder en la fecha de la medicion.

» Nivel 2 - Los datos de entrada son dislintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son
observables para activos o pasivos directa o indirectamente idénticos o similares en mercados que no

son activos.

= Nivel 3 - Los datos de entrada son datos no observables para &l activo o pasivo.

La Administracion considera que los valores en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al

costo amortizado en los estados financieros, se aproxima a su vator razonable.

2022 2021
Valor en Valor Valoren Valor Jerarguia del
libros razonable libros razonable  valor razonabie

Activos financieros

Depositos a la vsta en bancos 1,067,092 1,067,082 1,406,784 1,406,784 Nivel 3
Cuentas comerciales por cobrar 86,158 86,158 119,458 119,458 Nivel 3
Total de actives financiercs 1,153,250 1,153,250 1,526,242 1,526,242

Pasives financieros

Bonos por pagar 44,623,279 42,915,833 46,907,835 49 781,608 Nivel 2
Total de pasiws financieres 44,923,279 42,915,833 46,907,935 49,781,608

€l valor razonable de los activos financieros incluidos en Nivel 3, se aproxima al valor seguin libros basado en

el vencimiento a corto plazo,

E! valor razonable estimado para los bonos por pagar representa la cantidad descontada de flujos de efectivo
futuros estimados a pagar, descontada a la tasa de mercado al 30 de sepliembre de 2022 de 7.57% (2021:

4.5%).

5%
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6. Saldos y transacciones con partes relacionadas

Los saldos y transacciones con pares relacionadas incluidas en los estados financieros se resumen a

continuacion;

Activos
Depdsitos a la vista en bancos:
Cuentas corrientes: (a)

MMG Bank Corporation

Cuentas de ahorros: (b)
MMG Bank Corporation

Cuentas por cobrar relacionadas: (c)
Emaphy Properties, S.A.

Ctros activos: (d)
Upper East Development Corp.

Ingresos: (e)
Ingresos por aiquileres:
Morgan & Morgan
Morgan & Maorgan Legal
MMG Bank & Corp.
MMG Trust, S.A
Emazphy Properties, S.A,
Upper East Development Corp.
MMG Asset Management Corp.

Otros Ingresos: {f)
Ingresos por intereses:
MMG Bank Corporation

Gastos: {g)

Otros gastos:
MMG Bank & Corporation.
Morgan & Morgan
Morgar: & Morgan Legal
Quantia - AFP., Corp.

.25 -

2022 2021
704,371 551,812
300,000 400,000

59,338 .

3,717,000 3,717,000

1,350,255 1,818,958
677,877 392,153
261,272 262,671

82,999 82,999
95,911 71,933
32,686 32,686

2,073 675

2,503,073 > 662,075

2022 2021
2,638 1,241
53,799 52,500
23,303 38,724
5,268 14,312
653 572
83,023

106,108
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(a) Los depdsitos a la vista en bancos con partes relacionadas son preducte de cuentas bancarias
corriente; no devengan intereses, ni tienen fecha de vencimiento.

(b) Los depositos en bancos con partes relacionadas son producto de cuentas ahorros; devengan
intereses mensuales, no tienen fecha de vencimiento.

{c) Las cuentas por cobrar con partes relacionadas son producios de cobros de reembolso de gastos de
servicio eléctrico de los inquilinos de fa torre,

(d) Los otros activos corresponden al moento del contrato de promesa de compra v venta de una unidad
de oficina y estacionamientos entre Green Tower Properties, Inc. y Upper East Development Corp.,
por un total de B/, 3,717,000; mediante adenda del 15 de agosto de 2022 se modifica e contrato original
y establece la compra de una unidad de oficina y estacionamientos antes referida por el monto del
adelanto efectuado.

(e) Losingresos corresponden a servicios de alquileres, avalados por contratos con vencimiente promedio
a 10 afios.

() Los ofros ingresos corresponden a intereses ganados sobre cuenta de ahorros.

(g) Ctros gastos corresponden a honorarios profesionales por servicios administrativos, legales,
financieros.

7. Depositos en bancos

Los depésitos en banco al 30 de septiembre se detallan a continuacion:

2022 2021

Cuentas de ahorro 362,308 854,856
Cuentas corrientes 704,784 551,928
Total 1,067,092 1,408,784
Menos:

Efectivo restringido (99,143) {99,143)
Efectivo y equivalente de efectivo para propositos def estado

de fiujos de efectivo 967,949 1,307 641

Garantia colatera!

Al 30 de septiembre de 2022, la Compafiia mantiene fondos pignorados por el monto B/, 89,143 (2021
B/.99,143) correspondiente a una obligacion garantizada con la empresa Hidro Panamd, S.A. correspondiente
hasta dos (2) cuentas mensuales; derivado del suministre de energia. Esta garantia tiene vencimiento el 7 de
noviembre de 2022 y se renovo por un (1) afio adicional.
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8. Cuertas comerciales por cobrar

{as cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al 30 de septiembre se detalla a continuacion:

2022 2021
Comerciales 86,158 119,458
Provision para cuentas incobrables (3,392) (111,743)
82,766 7,715

8.1 Cuentas por cobrar comerciales

Ef periodo promedio de crédito sobre los servicios prestados es de 30 dias. La Comparila para el anélisis de
deterioro de cuentas por cobrar realiza un andlisis tanto a nivel de activos especificos como colectivos. La
Compaiiia implementé un modelo estadistico, "matriz de deuda incobrable” comao recurso practico, y permite
la aplicacion del modelo simplificado (toda la vida esperada del activo financiero). Para la construccion de las
tasas de pérdida esperadas, la Compania utiliza e! juicio de expertos basado en el conocimiento de su negocic
con respecto a las pérdidas reconocidas por ella.

Al 30 de septiembre, las cuentas por cobrar comerciales se detallan a continuacion:

2022 2021
Corriente 67,026 ©,059
31 a 80 dias 6,369 5,371
Mas de 90 dias 12,763 105,028
86,158 119,458
Ef movimiento de la provisién para cuentas incobrables es el siguiente:
2022 2021
Saldo af inicio del afio 111,743 85,090
(Reversién) provision del afio : (50,852) 26,653
Castigo de cuentas por cobrar (57,489) -
Saldo sl final del afio " 3,362 111,743
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Sobre la base de provisiones para pérdidas esperadas, la provisién para cuentas por cobrar de dudoso cobro

fue determinada como sigue para las cuentas por cobrar;

9. Propiedades de inversioén

Valor razonable
Propiedades de inversion terminadas

Saido al inicio del afio

Adiciones

Ganancia {pérdida) en avalto de propiedades

Saldo al final del afo

30 de septiembre 2022
Rango mora Valor cartera Valor provision Yo
0 67,026 427 0.64%
1-30 3,569 197 581%
31-60 2,799 229 8.20%
61-90 54 5 8.81%
91-120C 8,706 929 10.67%
181-365 2,931 532 18.15%
> 365 1,073 1,073 100.00%
Total 86,158 3,382
30 de septiembre de 2021
._Rango mora Valor cartera Valor provisién %
0 9,059 3,528 0.91%
1-30 5,371 3,690 11.26%
61-90 3,874 3,570 23.30%
181-365 14,204 14,005 32.15%
> 365 86,950 86,9850 100.00%
Totatl 118,458 111,743

Al 30 de septiembre, ia propiedad de inversién cuyo valor razonable es Nivel 3 se detalla a continuacion:

2022 2021
106,415,000 105,695,000
2022 2021
105,695,000 105,695,000
281,249 263,363
438,751 {263,363)
106,415,000 105,695,000
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10. Mobiliario, maquinaria y equipo

El mobiliario, maquinaria y equipo se detalla a continuacién:

2022

Costo

Saldo al inicio del ano
Adiciones
Bajas

Saldo al final del afio
Depreciacién acumulada

Saldo al inicio del afio
Adiciones
Bajas

Saldo al final del afio

Valor en libros

2021

Costo

Saldo al inicio del afio
Adiciones

Saldo al final del afio
Depreciacién acumulada

Saldo al inicio del afip
Gastos del afio

Saldo al final del afo

Valor en libros

-20-

Maquinaria y

Mobiliario equipo Total
755,834 6,108,475 6,864,308
32,973 - 32,973
(5,6686) - {5,668)
783,141 6,108,475 6,891,616
431,366 3,144,079 3,575,445
100,035 407,232 507,267
(5,038 - (5,038}
526,363 3,551,311 4,077,674
256,778 2,557,164 2,813,942
Maguinaria
Mobiiiario y equipo Total
531,753 6,108,475 6,640,228
224,081 - 224 081
755,834 6,108,475 6,864,309
332,144 2,736,847 3,068,991
99,222 407,232 506,454
431,366 3,144,079 3,575,445
324 468 2,964 396 3,288,864
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Green Tower Properties, Inc.
(Entidad 100% subsidiaria de Morymor Reai Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2022
(En balboas)

11. Otros activos

Los ofros activos al 30 de septiembre se resumen a continuacion;

2022 2021
Corrientes:
Impuesto sobre ia renta anticipado 104,314 104,314
Ctras cuentas por cobrar 23,758 716
Impuesto de inmueble anticipado 3,686 3,803
131,758 108,933
No corrientes;
Adelantc a compra de activo (Véase Nota 6) 3,717,000 3,717,000
Adelanto a proveedores (a} 329,572 209,754
Obras de arte al costo 36,829 36,829
4,083,401 3,963,583

(a) La Compafiia mantiene adelantos a proveedores en concepto de mejoras en proceso realizada a la
propledad, gue al 30 de septiembre de 2022 no fueron terminadas, por lo tanto, no pueden ser
capitalizadas.

12. Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar vy otras cuentas por pagar al 30 de septiembre, se resumen a continuacién;

2022 2021
Sendcios publicos por pagar 138,912 222,317
Cuentas comerciales por pagar 55,371 3,167
Honorarios por pagar 26,880 18,237
221,163 244,711

13. Bonos por pagar

El 8 de agosto de 2017, mediante Resolucién SMV 428-17, la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama4 autorizd registro de oferta pUblica de bonos inmobiliarios, a ser emitidos por Green Tower Properties,
Inc. hasta por un monto de B/.55,000,000.

La emisién de bonos inmobiliarios efectuada el 2 de octubre de 2017, por un valor nominal de hasta
B!.55,000,000; los cuales fueron emitidos con base en dos series:

- Serie A: por un valor nominal de B/.40,000,000 con una tasa de interés 6%, los intereses devengados
se pagardn trimestraimente (en los meses de marzo, junio, septiembre y diciembre} de cada afto. Ef
plazo para pago a capiial es de diez (10) afios con vencimiento el 30 de septiembre de 2027, Los
pagos a capital seran mediante linea recta, mediante treinta y nueve {38) pagos a ser efectuados en
cada dia de pago de interés y un dltimo pago por el saldo insoluto a ia fecha de vencimiento.
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Green Tower Properties, Inc.
(Entidad 100% subsidiaria de Morymor Real Estate Hoelding Inc.)

Notas a los estados financieros
por el afto terminado el 30 de septiembre de 2022
(En balboas)

- Serie B: por un valor nominal de B/.15,000,000 con una tasa de interés 6.25% los intereses
devengados se pagaran trimestralmente {en los meses de marzo, junio, sepliembre y diciembre) de
cada aio. El plazo para pago a capital es de diez (10) afios con vencimiento el 30 da septiembre de
2027. Los bonos inmobiliarios de la Serie B pagaran su capital al vencimiento,

El cumplimiento de las obligaciones derivadas de los bonos estara respaldado por el crédito general del emisor.
El emisor garantiza las obligaciones derivadas de los bonas medianie la constitucién de un Fideicomiso de
garantia. Los bonos del fideicomiso incluiran: (i) derechos hipotecarios y anticrélicos sobre bienes inmuebles
que formen parte de la torre MMG Tower; {ii} canones de arrendamiento que el emisor reciba yfo tenga derecho
a recibir; (iii) cesién de las pélizas de seguro de incendio de inmueble; {iv) derecho a recibir el 100% de los
flujos provenientes de la venta de bienes hipotecarios; y (V), los dineros en efectivo depositados en [as cuenias
del fideicomiso.

Los bonos por pagar se resumen a continuacion:

2022 2021
Emision pliblica - Serie A con tasa de interés de 6% y vencimiento
en septiembre de 2027 30,000,000 32,000,000
Emisidn publica - Serie B con tasa de interés de 6.25% y vencimiento
en septiembre de 2027 15,000,000 15,000,000
Total de bonos por pagar 45,000,000 47,000,000
Mas:
Prima de emisidon 66,779 80,135
Menos:
Costo de emision de deuda 143,500 172,200
44,923 279 48,907,935
Parcién comiente 1,984,658 1,984,658
Porcion no corriente 42,938,623 44,923,279
44,923,278 46,907,935

Un detalie de los pagos minimos futuros de los bonos se presenta a continuacion:

2022 2021
Ao 2022 - 1,500,000
Afio 2023 1,500,000 2,000,000
Mas de 5 afios 43,500,000 43,500,000
Total de pagas futuros 45,000,000 47,000,000

-31-
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Green Tower Properties, Inc.
{Entidad 100% subsidiaria de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2022
(En balboas)

El movimiento de los bonos por pagar se presenta a continuacion:

2622 2021
Saldo neto al inicio del afio 45,907,935 48,892,590
Redenciones (2,000,000) (2,000,000)
Amoniizacion de costo de emision de deuda 28,700 28,700
Amortizacion de prima de emision (13,358) {13,355)
Saldo al final del afio 44,923,279 46,907,935
14. Otros pasivos
Ei detalle de otros pasives al 30 de septiembre se resume a continuacion:
2022 2021
Gastos acumutados por pagar 43,411 39,315
Impuestos de ITBMS por pagar 31,488 37,6867
Adelanto de clientes 6,399 8,821
Seguridad social por pagar 2,880 2199
84,189 88,002

15. Provision para prestaciones [aborales

Ei movimiento de la provision para prestaciones laborales al 30 de septiembre de 2022 se detalia

continuacion;

2022 2021
Saldo al inicio del afic 21,7386 23,270
Transferencia de provsion - (3,702)
Aumento dei afio 2,812 2,168
Saldo al final det afio 24,548 21,736

16, Acclones comunes

El capital social esta constituido por 120,000 acciones comunes con valor nominal de B/, 100 cada una; emitidas

y pagadas.

Al 30 de septiembre de 2022 se realizé el pago de dividendos por B/.300,139 mediante Acta de Junta Directiva

del 2 de marzo de 2022.
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Green Tower Properties, Inc.
(Entidad 100% subsidiaria de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a fos estados financieros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2022
(En balboas)

17. Gastos de salarios y otras remuneraciones

Los gastos de salarios y otras remuneraciones al 30 de septiembre se detallan a continuacion:

2022 2021
Salarios y otras remuneraciones 107,465 100,727
Prestaciones sociales 14,113 13,150
Prima de antigiledad e indemnizacion 2,812 2,168
Otros 21,528 29,722
145,918 145,767
18. Oftros gastos
Al 30 de septiembre los ofros gastos se detallan a continuacion:
2022 2021
Reparaciones y mantenimiento 1,083,604 1,013,174
Hororarios profesionales 214,297 216,479
Electricidad 20,084 18,429
Impuestos 13,788 14,237
Incentives 6,900 7,050
Teléfono, cable e internet 6,630 5270
Aseo y limpieza 2,246 17,883
Pérdida en descarte de activo 628 26,997
Otros menores gue B/.5,000 12,934 14,700
1,361,091 1,334,219

18. Impuesto sobre la renta

{ as declaraciones del impuesto sobre la renta de las compaftias constituidas en la Republica de Panama estén
sujetas a revisién por parte de ias autoridades fiscales por los tres Ultimos afios, inclusive el afio terminado el
30 de septiembre de 2022, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes.

La Compafila también estd sujeta a la revision por parte de las auloridades fiscales para determinar el
cumplimiento del impuesto de transferencias de bienes muebles y servicios (ITBMS).

De acuerdo a la legislacion fiscal panamefia vigente, fas compafilas estan exentas del pago de impuesto sobre
la renta en concepto de ganancias provenientes de fuente extranjera. Tambien estan exentos del pago de
impuesto sobre la renta, los intereses ganados sobre depositos a plazo en bancos locales, los intereses
ganados sobre valores del Estado Panamefio e inversiones en titulos-valores emitidos a través de la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama,
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Green Tower Properties, inc.

(Entidad 100% subsidiaria de Morymor Real Estate Helding Inc.)

Notas a los estados financleros
por el afio terminado el 30 de septiembre de 2022
(En balboas)

A partir del 1 de enero de 2010, con la entrada en vigencia de la Ley No.8 del 15 de marzo de 2010, el Articulo
699 del Codigo Fiscal indica que las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un millon quinientos
mil balboas (B/.1,500,000) anuales deben pagar el impuesto sobre la renta a una tasa def 25% sobre la que
resulte mayor entre: (1) la renta neta gravable calculada por el metodo tradicional establecido en el Titulo | del
Libro Cuarto det Codigo Fiscal, 0 {2) la renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables

el cuatro punto sesenta y siete por ciento (4.67%j).

La Compafila, estara soficitando al Direccién General de Ingresos la no aplicacion del calculo alterno sobre la

renta {CAIR) para el periodo fiscal terminado al 30 de septiembre de 2022

A continuacion, se presenta una conciliacidon del impuesto sobre la renta calculada aplicando la tasa
correspondiente a la utitidad, segun el estado de ganancia o pérdida, con el impuesto mostrado en dicho

estado:

impuesto diferido

Calculo de impuesto causado por renta presuntiva

Método tradicionat
Ganancia financiera antes de impuesto sobre la renta
Menos:
Depreciacion del edificio método de costo
Ingresos exentos
Ingresos no gravables
Gastos deducibles
Cambio valor razonable de la propiedad de inversion

Més: costos y gasios exentos
Mas: costos y gastos no deducibles

Pérdida neta
Impuesto causado

-34 .

2022 2021
(14,694) 7.175
(14,694} 7,175

2022 2021
2,578,552 1,672,864
(2,098,205) (2,200,456)

(6.107) (4,736)
(104,481) (13,356)
- 28,700
(438,751) 263,363
6,130 4,901
37,610 35,609
(25,252) (213.111)
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Green Tower Properties, Inc.
(Entidad 100% subsidiaria de Morymor Rea! Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financieros
por el afto terminado el 30 de septiembre de 2022
{En balboas)

La conciliacion dei impuesto diferido del periodo anterior con el actual es como sigue:

2022 2021
Impuesto diferido pasivo, al inicio del afto 3,213,631 3,220,808
Mas:
Propiedades de inversion revaluadas -
Diferencias temporales por gastos diferidos 14,694 (7,175)
Impuesto diferido pasivo, al final del afio 3,228,325 3,213,631

La Compafiia determiné el impuesto a la ganancia de capitales sobre bienes inmuebies en el caso de no giro
normal de negocio, de acuerdo con el articulo 701 literal: a) del cédigo fiscal vigente a la fecha, cuando la
compraventa de bienes inmuebles no esta dentro del giro ordinario de negocios del contribuyente, se caleulara
el impuesto sobre la renta (ISR} a una tarifa del 10% sobre fa ganancia obtenida en ia operacién. Esta narma
prevé un régimen especial que obliga al contribuyente a pagar un adelanto al impuesto sobre la renta (ISR)
equivalente al resultado de la aplicacién de una tarifa del 3% sobre cualquiera de las siguientes bases
imponibles, ia gue sea mayor: a) el valor {otal de la enajenacion o b) el valor catastral def inmueble.

El adelanto podra considerarse como el impuesto sobre la renta (ISR} definitivo a pagar en estas operaciones.
En consecuencia, cuando ef mencionado adelanto sea inferior al impuesto calculade a (a tarifa del 10%
aplicado sobre la ganancia obtenida en la operacién, el contribuyente tendra el beneficio de considerar dicho
adelanto como el impuesto sobre la renta (ISR} definitivo en |a transaccion. Sin embargo, cuando el adelanto
sea superior al 10% aplicado sobre la ganancia obtenida en la operacién, el contribuyente tendré derecho a
solicitar una devolucién o crédito fiscal sobre el exceso pagado.

20. Eventos posteriores

La Compania ha evaluado los eventos posteriores al 30 de septiembre de 2022 para valorar la necesidad de
posible reconocimiento o revelacion en los estados financieros adjuntos. Tales eventos fueron evaluados hasta
el 29 de diciembre de 2022, la fecha en que estos eslados financieros estaban disponibles para emitirse. Con

base en esta evaluacion, con excepcion del punto gue se detalla abajo, se determinG que no se produjeron
acontecimientos posteriores que requieren el recenocimianto o revelacion en jos estados financieros.

Ei 25 de octubre de 2022 la Junta Directiva de Green Tower Properties Inc.,aprobé convertir 1a entidad en una
sociedad de inversion Inmobiliaria (SlI) durante el primer trimestre del afio 2023.

21. Aprobacion de fos estados financieros

L.os estados financieros de Green Tower Properties, Inc., por el afio terminado el 30 de septiembre de 2022,

fueron aprobados por la administracién y el Comité de Auditoria y Riesgos para su emision el 28 de diciembre
de 2022. .

WA ek
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..S....b.(l...__._.‘ym Suparintendencia del Mercado de Valores
EMISORES
Formulario F5 - Cuestionario de Gobierno Corporativo

Verslon 1.0

Fundamento legal: Acuerdo 12-2003.

Los campas con asterisco {*) son obllgatorlos,

indlque sl se han adoptado a lo Interno de la
organizaclén reglas o procedimientos de buen
gobierno corporative? En caso afirmativo, stson
basadas en alguna reglamentacién especlfica*.

Tenemos uha junta
Directiva, Comite de

audltorfavrigseocon |

&, En Caso de ser aflrmativo, de un breve detalle de la
reglamentacién.

. Supervisidn de las actividades de la organtzacién por
ta Junta Dlrectiva®.

b, Existencla de criterios de Independercia aplicables 2
la deslgnacién de Directores frente al control No
acclonario®,

¢, Exlstencla de criterios de independencla aplicables a
|2 designacldn de Directores frente a la No
adminlstracién®,

d. La formulacién de reglas que eviten dentro de |a
organizacldn el control de poder en un gripo reducide INo
de empleados o directlvos®,

e. Constitucién de Comisiones de Apoyo tales como de
Cumplimiento y Sl
Administracldn de Rlesgos, de Auditorla®,

f. La celebracién de reunlones de trabajo de |a Junta
Directiva y levantamlento de actas que reflefen la toma {Si
de decislones®,

g. Derecho de todo director y dignatario arecabar y

obtener informacton®. Si
{ndique s se ha adaptado un Cédige de Etica, En caso
afirmativo, sefiale su método de divulgacién a Si
3. qulenes va dirigido®,
a. En caso de ser afirmativo, explique ef método de intranet Corporativo
divulgacion a gulenes va dirigido.

e Juhfia:bire:tiva_ S

M



i

. Bolfticas de Informaclén y comunicacion de la
empresa para con sus acclonlstas y terceros®.

Sl

b. Conflittos de Intereses entre Directores, Dignatarios
y Ejecutivos clave, asi como |2 toma de decislones®,

No

t. Politicas y procedimlentos para la seleccién,
nombramiento, retribucién y destitucion de los
principales efecutivos de la empresa®,

No

d. Sistemas de evaluacién de desempefio de los
ejecutivos clave®,

e. Control razonable del riesgo”,

f. Registros de contabilidad aproplados que reflefen
razonablemente la posicién financlera de la empresa®.

g. Proteccidn de los actives, prevenclén y deteccion de
fraudes y otras lrregularidades.

h. Adecuada representacién de todos los grupos
accionarias, incluyendo los minaritaros. (Esta
informacién debe suministrarse en todo caso de
ofertas publicas de accicnes. Para ofertas publicas de
otros valores, se suminlstrard solo cuando sea de
importancla para el publico Inversionlsts & juicle del
emisor)®,

Sl

f, Mecanlsmos de control Interno del manejo de la
socledad v su supervisitn parddica®,

St

Indique sl 1as reglas da goblarno corporative
contemplan incompatibilidades de los

miembros de la junta Directiva para exigir o aceptar
pagos u otras ventajas axtraordinarlas, ni para
persegulr [a consecucién deintereses personales®,

No

a.ﬂmero de Directores de la Socledad®

k. NGmero de Directores Indepandientes de fa
Administracién®

c. NOmero de Directores indgpendlentes de fos

Accionistas™ I

a. Acceso a informacidn referente a criterlos de
gobierno corporativo y su observancla, (Esta
informaclén debe suministrarse en todo caso de
oferias plbilcas de acclones, Para ofertas plblicas de
atros valores, se suministrard solo cuando sea de
importancia para ef publico inversionista a julcio del
ernisar)®.

No




b. Acceso & informacién referente a criterios de
seleccién de auditores externos. (Esta informacién
debe suministrarse en todo caso de ofertas publices de
acciones, Para ofertas publicas de otros valores, se
suministrard solo cuando sea de Importancia para el
publlco Inversionista a julcio del emisor)*,

¢. EJerciclo de su derecho a voto en reunlones de
acclonistas, de conformided con ef Pacto Soclai y/o
estatutos de [z sociedad, {Esta Informacién debe
surninistrarse en todo caso de ofertas plbilcas de
acclones, Para ofertas publicas de otros valozes, se
suministrard solo cuando sea de Importancla para el
publlice inversionista a Juicio del emisor}®,

No

d. Acceso a informaclén referente a remuneracion de
los miembros.de i3 Junta Directiva. (Esta Informacion
debe surinistrarse en todo cado de ofertas piblicds de
acelbnes, Para ofertas piblicas de otros valores, sé
suministrard salo cuando sea de importancla para el
pithlico nversionista a julch det emisor)®,

No

e, Acceso a Informacion referente a remuneracién de
los Ejecutivos Clave. (Esta informacién debe
suministrarse en todo caso de ofertas publicas de
acclones, Para ofertas ptiblicas de otros valores, se
suministrard solo cuande sea de Importancia para et
piblico Inversionista a juicio del emisor)®.

No

f. Conocimiento de los esquamas de remuneraclén
acclonaria y otros beneficlos ofrecidos a los empleados
de 13 socledad. (Esta Informacidn debe suministrarse
eh todo case de ofertas publicas de acclones. Para
ofertas piiblicas de otros valores, se suministrard solo
cuando sez de Importancia para el publico inverslonista
a fuiclo del emisor}*.

a. Comité de Auditorfa ; o sudenomtnacldn 5
equivalente®

b, Comité de Cumplimiento y Adminlstracién de

Riesgos; o su denominacidn equiva- No
lente®

£. Comité de Evaluacidn y Postulacidn de directores
independlentes y efecutivos clave; o su denominacién iNo
equivalente®

d, Otros* No

En caso de selecclonar Sfen Otros, favor
especifigue

it P T R
v .
. - Hich

3. Comité de Auditora®

b. Comité de Cumplimlento y Administracién de
Riesgos*

N



c. Comité de Evaluacin y Postulacién de directores
independientes y ejetutives clave®

No

T -ﬁ{;p_nfor'n.‘aécfénl_&e..lt;;Coniité.s N

Pre——

a, Auditorfa (ndmero de miambros y cargo de qulénes
lo conforman, por ejemplo, 4 Directores -2
independientes- v el Tesorera)*.

b, Cumplimientd y Administracién de Riesgos®

¢. Evaluacién y Postulacidn de directores

independientes y ejecutivos clave®
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GLOBAL BANK CORPORATION

Panamd, 13 de octubre de 2022

Senores

SUPERINTENDENCIA DE MERCADO DE VALORES

Ciudad.-

Ref.; Fideicomiso GTIA-132-13 de 1a Emision de Bonos Green Tower Properties, Inc,

Estimados sefiores:

Por este medio GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP., actuando en su condicién de Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia constituido por GREEN TOWER PROPERTIES, INC., para garantizar la emisin
publica de Bonos [nmabiliarios por un valor nominal total de hasta US$55.000,000.00, que serdn emitidos de

forma desmatetializada, registrada y sin cupones, en dos (2} series, a saber, Benos Inmobiliarios Serie A v

Bonos Inmoebiliarios Serie B, aprobada mediante la Resolucion de registro y autorizacién para oferta ptiblica
SMV No.428-17 de 8 de agosto de 2017, certifica at 30 de septiembre de 2022, la siguiente informacion a saber:

L El total de! Patrimonio administrado del Fideicomiso es el que se detalla a continuacion:

i de tintnntli Ko, Qéricion ¢ ot st £ vates S horenda Avehusdiee Eeha dod Avpbds
Coants fe Aoryoy 3033230 Kagl 64 .
Cacagx o Alneroa 30-233-10722-1 600 T
Coenta de Aors SORAIZ B2 -4 . l_ﬂ?!’\‘h‘!-l

Fhwas dTE4T0 71T 471473, 470404,
STRTS ATOTS, ATI4TE AT 475
GHEE ITEIRD, ATI4ED, YIRS JTI4HS
Hipateeas ST30%h, £TI4RT, JFIIHE, ST 14R0 FT (49, n EI3 40,0RK0 (0 Patarericann du Avikios. 5 A Fsep-2t
A9 TSI, TR, G ThISE AT 1Y,
AT96, ATIYT TR, S71498, 4T 1550,
ATIEGE JTEROR, ATISL JT1AHA,
Yo (B 300,14

il Bienes Cedidos:

& Cesion de los Cénones de Arrendamiento que el Emisor reciba y/o tenga derecho a recibir en los

préximos dos (2) trimestres bajo los Contratos de Arrendamiento, como se detalla:

Propletario - Detalle de Fincas | Dascrlpztén Fecha ge Vencimlents !
Green Tower Properties inc. d71492w ALino Lating-Americana, S.A, 01/05/3025
Green Tower Propertles ine. 471483 Aon Cemtraamerica S.A, 11/08/2023
Green Tower Propertles inc. 471475, 411876 Panama Vaults Corg. 15/12/2620
Green Tower Prapertles Inc. 471473 Coffee Roasters Unidos, S.A. 15/08/2024
Grean Tower Propertiss Inc. 471489 CEM PANAMA S A, 24/08/2024
Greep Tawar Properties Inc. 4714857, 471481, 471483 |Huawei Techonologles Panama, 5.4, 01/04/2026
Green Tower Properties Inc. "~ Tar1507 MMG Bank Carporation 01/02(2024
Green Tower Praperties Inc. 71501 MMG Bank Corporation pise 21} 15/12/2025
ATIATG ATIRTE AT15H,
Sreen Towet P les inc. A71504, 471505 |Morsen & Margan 01/12£2023
Green Tower Properties ind, 471455 MSD Central Amsticana Senvices, S, De R.L. 01/06/2034
Green Tower Properties inc, £73493 tevartss Pharma {Loglstics), Inc, 22/08/2023
Green Tower Frapertles Inc. 471451 Movoe Mordisk Panamd, 5 4. 64/08/2025%
Green Tower Propertles inc. 471488 Steel Case IAFD Contragt Fumiture OF Panama inc. 15/02/2032
Green Tower Properties inc. 471438 Pandora 01/01/2024
Green ana!'vgrspenles ine, 471486 Productos Rache [Panamal S.A, IL/01/2026
Green Tower Properties {nc 471478 Salir g Extélice v Belleza Costa Del Este, 5.A, 03/04/2023
Green Tower Properiies (ne. 471488 Burfer Holdings, S.A 01/05/2022
Grear: Tower Propertias inc. 471450 LiBS Asescres 14/311/2022
Green Tawer Prapertles |nc. 471478 Upper East Dovelopment Corp. 01/06/2023
Green Tower Properties Inc. 471499 Industrisf Anc Commercial Bank of Chine 01/04/2025
& |Green Tower Properties inc, 471483 CIFI 31/13/2022
Green Tower Propertles inc, 471483 Emaphy Properties S. A 02/11/2025
Greepn Tower Prapertles ine. a7iaty Atope,S.A. 01/06/2024

Calle 50, Torre Global Bank, Mezzanine, Panama Rep. de Panama | Apdo.; 083:-01843 { Tet.: {507) 206-2077 | Fax: {507) 206-2080
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Cesion de las pélizas de seguro de incendio de inmueble de una compafiia aceptable al Fiduciario.

Tipo de Bien Cedido Descripcién Emisor / Fiador | Fecha de Vencimiento
Péliza de Incendio INCE-08300000005331 MAPFRE 31/05/2023
.  El Prospecto Informativo establece que el Valor de Mercado de los bicnes inmuebies hipotecados al

fideicomiso ne debe ser menos al 135% del saldo insoluto a capital de los bonos emitidos y en
circulacion (Cobertura Inmobiliaria). La cobertura que resulta de dividir el valor de mercado de los
bienes inmuebles del fideicomiso entre el monto en circulacion de ios bonos es de:

mar-22

jun-22

sep-22

268%

271%

274%

Sin ofro particular, nos despedimos

Atentamente,

GLOBALK NCIAJBUNDS CORP,

Yuriko Uno
Gerente Sr. de Fideicomiso Operaciones

ayana‘vegn

/ VP de Fideicomisos

M
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Sefiores

GLOBAL BANK CORPORATION
Panamé, 13 de octubre de 2022

BOLSA DE VALORLS DE PANAMA

Ciundad,-

Ref.: Fideicomiso GTIA-132-13 de la Emisién dc Bonos Green Tower Properties, Inc,

Estimados sefiores:

Por este medic GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP., actuando en su condicion de Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia constituido por GREEN TOWER PROPERTIES, INC,, para garantizar la emision
plblica de Bonos Inmobiliarios por un valor nominal total de hasta US$55.000,000.00, que serdn emitidos de
forma desmaterializada, registrada v sin cupones, en dos (2) series, a saber, Bonos Inmobiliarios Serie A ¥
Bonos_hunobiliarios Serie B, aprobada mediante la Resolucién de registro y autorizacion para oferta puiblica
SMV No,428-17 de 8 de agosto de 2017, certifica al 30 de septiembre de 2022, la siguiente informacidn a saber:

L El tetal del Patrimonio administrado det Fideicomiso es el que se detalla a continuacidn:

Tipe de Carnatla Po.Opermeidn ©  ICmnildad |Saide FVlgr e Mercade Aynisaden HT T

Cianta de Aborios W2aigena0-2 0.6 o

Carnts dhe Aaorgs A0.333.007 511 LN AR

Cuznta de Alorms $40-133-00724.3 ksl
Fineas: 71471 ATHTL ATH23 4THEN,
ATATE, J2ETE, AT I4T8. dTIATI. 71480,
ATAE ) dTERD, 4T II8E, T14E, FTE48Y,

IHporecas JTARE STTART, GTHIRR JT14BY, 47400 RE] 123 360,500 00 Praamericens de Avelios, § A 10-sup-20
ATGE T2 STEIRY, 7458, 475495,
ATHOA, 71497 4THADR 4TI 4T ESCE,
17430, 171303, AT1304, 470503
fot - 103230778

il Bienes Cedidos:

¢ Cesidn de los Canones de Arrendamiento que e! Emisor reciba y/o tenga derecho a recibir en los

proximos dos (2) trimestres bajo los Contrates de Arrendamiento, como se detalla:

Propietatlo Detalle de Fincas  * {Pescripcién Fecha de Venclmiento -+
Green Tower Froparkias Inc. 471452 Aclno Latino-Americana, 5.4, 01/05/2025
Green Tower Properties In¢. 471453 Alcon Centroamerica A, 21/09/2083
Green Towar Proparties ing, 473475 471476 Panamd Vaults Corp. 15/12/2020
Green Tower Properties [nc 471473 Coffee Roasters Unides, 3.A, 15/08/2024
Green Tower Properties Inc. 471489 CPMPANAMASA 24/08/2024
Green Tower Properties Inc. A71497, 471481, 471483 iHuawei Techonologies Panamd, 5.4, 01/04/3026
Graen Tower Froperties lnc. 471502 MMG Bank Corparation 01/02/2024
Green Tower Progerties Ing, 471501 MMG Bank Corpeeation {plsa 21) 15/12/2025
CHACH RNITY LR ShiieY
Graen Tewer Proparlies inc. 471508, 47505 {Meraan & Morgan oVi2/2023
Green Yower Properties lic, 471495 MSD Central Americana Services, 5. B R 01/06/2024
Green Tower Properties inc, 371493 HNovartls Pharma {Loglstics], tnc. ) 22/09/2023
Green Tower Proj:artics ne, 471451 Novo Nardisk Params, 5.4, D40RFI025
Green Tower Progerties ing, 471488 treel Case (AFD Contract Furniture OF Panasna lnc, 15/02/2022
Green Tower Properties (nc. 471498 Pandors 31/01/2024
Green Tower Properties Inc, 471456 eroductas Roche {Panamal, S.A. A0V 206
Green Tower Properties Inc. 478478 Sajon de Estética v Seliews Coste Det £ste, 5.4, 03/04/2082
Green Tower Properties Ine, 471488 Durfor Holdlngs, 5.4 0170572022
Greaen Towar Propearties Inc, 471430 LB Asasores 14/11/2022
Greenr Tower Proparties [ne, A71478 Uppaer East Sevelepment Carp. O4/08/2003
Greers Tower Propertles Inc. 471459 Indusiriat Ang Commercizl Bank of Ching 01/04/2025
Green Tower Properties Inc, 471493 CIFI A1/12/2032
Green Tower Properiies Inc. 471493 Emaphy Properies,S.A 02/11/202%
Green Tower Proberties Inc. 471472 Atope,S.A. &1/06/2074

Calle 50. Torre Global Bank, Mezzanlne, Panama Rep. de Panami | Apdo.: D831-01843 | Tel.: (507) 206-2077 | Fax: (507) 206-2080
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s Pdlizas:

Cesidn de |as polizas de seguro de incendio de inmueble de una compafifa aceptable al Fiduciario.

Tipo de Bien Cedido

Descripcion

Emisor / Flador

Fecha de Vencimiento

Péliza de Incendio

INCE-08300000005331

MAPFRE

31/05/2023

I Ei Prospecto Informativo establece que el Valor de Mercado de Jos bienes inmuebles hipotecados al
fideicomiso no debe ser menos al 135% del saldo insoluto a capital de los bonos emitidos y en
circulacion (Cobertura Inmobiliaria). La cobertura que resulta de dividir el valor de mercado de los

bienes inmuebles del fideicomiso entre el monto en circulacion de los bonas es de:

mar-22

jun-22

sep-22

268%

271%

274%

Sin otro particular, nos despedimos

Atentamente,

L FiN,

GLOB

C

¥

Yurifo Lno

FUNDS CORP,

Gerente Sr. de Fideicomiso Operacicnes

Dayana Veg
VP de Fideicomisos



REPUBLICA DE PANAMA

En la Ciudad de Panama, Capital de la Republica y Cabecera del Circuito Notarial del
mismo nombre, a los veintitrés (23} dias del mes de diciembre del afio dos mil veinte
dos {2022}, ante mi, Licenciado ERICK ANTONIO BARCIELA CHAMBERS, Notario
Pliblico Octave del Circuito de Panama, con cédula de identidad personal namerc ocho-
setecientos  once-seiscientos noventa ¥y cuatro  (8-711-694). Comparecieron
personalnienta; DIANA MORGAN BOYD, mujer, panamedia, mayor de edad, con cédula
de identidad personal mimere ocho cuatrocientos veintinueve setecientos cuarenta y
seis (8-429-746), actuando en su condicién de Fresidente y Gerente General de GREEN
TOWER PROPERTIES INC,, sociedad andnima inscrita a ficha cusatrocientos sesenta y
ocho mil trescientos treinta {468330) y documento seiscientos noventa y nueve mil
ciento veintiséls (699126} de la Seccion Mercantil del Registro Pablico; DULCIDIO DE
LA GUARDIA, varén, panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal
nimero ocho doscientes treinta quinientos treinta y uno {8-230-531}, actuando en sus
condiciones de Tesorerc y Director Financiero de GREEN TOWER PROPERTIES INC.,
respectivamente, cuyos datos de inscripcion se expresaron anteriormente, todos vecinos
de la ciudad de Panam4, personas & quienes conozeo y a fin de dar cumplimiento e las
disposiciones contenidas en ¢l Acuerdo siete-cero-dos (7-02) de catorce {14) de octubre
de dos mil dos {2002) de la Superintendencia del Mercado de Valores de la Repiblica de

Panam&, por este medio dejan constancia bajo la gravedad del jurarmento, los

SIGRIENEE frmmrr e Tt

a. Que hemos revisado los Estados Financieros Anuales correspondientes al ANO

FISCAL DE 2022, vvvmmmmunsmunsnmrsnr s s rm s m pm e r 2t is s bt s e s 3 mmm o me = 2rm = mm oo uwa s wmn s

b. Que s nuestro juicle, los Estados Pinancieros no contienen informacicnes o
declaraciones falsas scbre hechos de importancia, ni omiten informacién sobre hechos
de importancia gue deban ser divulgados en virtud del Decreto Ley uno (1) de mil
novecientos noventa y nueve {19958) modificade por la Ley sesenta y siete (67) de dos mil
once {2011} y sus reglamentos, o que deban ser divulgados para que las declaraciones

hechas en dicho informe no sean tendencicsas o engaficsas a la luz de las

circunstancias en las que fueron hechag.exmvosmmsesusmn e uvmssnsanssssnssanmme oo o




¢. Que a nuestro juicio, log Estados Financieros Anuales y cualquier ofra informacién
financiera incluida en los mismos, representan razonablemente en todos sus aspectos
la condicidn financiera y los resultados de las operaciones de GREEN TOWER
PROPERTIES INC., para el periodo correspondiente al afio fiscal del primero (1) de

octubre de dos mil veinte {2020} al treinta (30) de septiembre de dos mil veinte dos

107 R —— ) reamrm e ppm e wena

d. Que los firmantes: L P

d. 1. Somos responsables del establecimiento y mantenimiento de contreles internos en

la empregales s e s Fressenvererran.e——— e
d. 2. Hemos disefiado los mecanismos de control interno que garanticen que toda la
informacién de importancia sobre GREEN TOWER PROPERTIES INC., sean hechas de

su conocimiento, particularmente durante ¢f periodo en ¢l que los reportes han sido

PR PR A 08, m o m e mm s e e b S e n s LU N L b

d. 3. Hemos evaluado la efectividad de los controles internos de GREEN TOWER

PROPERTIES INC., dentro de los noventa (30} dies previos a la emision de los Estados

Financierog.«.ew-- . i
d. 4, Hemos presentado en los Estados Financieros nuestras Conclusiones sobre la

efectividad de los controles internos con base en las evaluaciones efectuadas a esa

e. Que hemos revelado a los auditores de GREEN TOWER PROPERTIES INC., Io

o b o oL e LEEEEP PP EEERE P

e.! Todas las deficiencias significativas que surjan en el marco del disefio y operacidn
de los controles internos, que puedan afectar negativamente la capacidad de GREEN
TOWER PROPERTIES INC., para registrar, procesar y reportar informacién financiera,
e indicado a los auditores cualguier debilidad existente en los controles internas, «v-veeee
e.2. Cualquier fraude, de importancia o no, que involucre a la administracién u otros
empleados que gjerzan un rol significativo en la ejecucidn de los controles internos de
GREEN TOWER PROPERTIES INC.rmmmrmrrrrroresesrorsrmmsmmnnyassessmnmmmmearmme = smaassen
f. Que hemos revelado a los auditoreg externos la existencia o no de cambles

significativos en los controles internos de GREEN TOWER PROPERTIES INC., o
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cunlesquiern otros factores que puedan afectar en formea importente tales controles con
posterioridad & la fochs de su svaluacién, inciayendo in formulacién de acclones

correctivas coti regpecto & deficlencias o debilidades do importancis dentro de 2

PRI ———r e LSS L J ] Prrss— .

Cmpress, -
Eata declaracién la hacemos para ger presentada ants 1a Superintendencia del Mercado

o - -

de Vaelores.-- S

Lefdm como les fue eata decieracién a los comparecientes en presencla de loa Testigos
Instrumentales, SELIDETH DE LEON, mujer, con cédula de identidad personal nimers
seis-cincuenta y nucve-clento cuarenta y sists {6-59-147), y ASHLEY POLETT
VERGARA ORTIZ, mujer, con cédula de Identidad personal nimerc acho-novecientos
trelnta y uno-quinlentos ocho {8-931-508), ambas mayores de edad, panamefias y
veclnas de esta cludad, & gulenes conozco, y son hébltes para ejercer el cargo, la
stcontraron conforme, le impartieron su aprobacién y para constencia Jo firrnan todos

Juntos con los testigos antes mencionadon por ante mi, el Notarlo que doy fo,memnrnmsuavenn

PR Se gy N P

DIANA MORGAN BOYD DULCIDIC PELA GUARDIA

Lokt
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Erick,

Notariv fi'aﬁ:‘a ]




